UTS"

innovative Softwaresysteme

KARTHAGO®

innovation meets experience




KARTHAGO

Das steht fir ausgereifte und umfassende
Funktionalitat, die auf langjahrigen Erfahrungen
und innovativen Weiterentwicklungen basiert.

Erhéhen auch Sie die Wirtschaftlichkeit Ihres
Unternehmens durch den Einsatz einer Soft-
ware, die Sie bei allen Aufgaben effizient und
sicher unterstutzt.

Testen Sie uns und fordern Sie
Ilhr personliches Angebot an!



Zu den wesentlichsten Merkmalen von
KARTHAGO zihlen:

* Mehrmandantenfahigkeit

* Zentrales Adress- und Kontaktmanagement
mit E-Mail und Telefon-Schnittstelle

* Elektronisches Dokumentenmanagement mit
dem Modul Digitaler Posteingang und leis-
tungsstarken Tools zur Druckoptimierung

* Testierte doppelte Buchhaltung mit integrierter
DATEV-Schnittstelle

* Unbegrenzt anlegbare, frei definier- und aus-
wertbare Stammdatenfelder fiir Adressen,
Objekte und Einheiten

* Ergonomisch gestaltete Bildschirmmasken mit
zusétzlichen Schnellerfassungsfunktionen

e Zahlreiche Standardauswertungen bis hin
zur Liquiditatsberechnung und Bilanz, erganzt
um spezielle Auswertungsgeneratoren fir
Buchhaltung und Stammdaten

* Lernfahige Schnittstelle zum Electronic
Banking fir den Bankdatenimport

* Umfassende Integration des flihrenden
Zahlungsverkehrsverfahren BKO1 der Aareal
Bank AG inklusive der BKO1-Kautionen

e Umfangreiche WEG-Funktionalitaten mit
vielfaltigen Abrechnungsmaoglichkeiten, Aus-
wertungen und Dokumenten flr die Eigenti-
mer. Selbstverstandlich BGH V ZR 44 /09-
konform! Zusatzlich viele komfortable Funk-
tionen rund um die Eigentimerversammlung

e Samtliche Funktionen im Bereich der Miet-
verwaltung inklusive ,Mieterh6hung auf
Knopfdruck® und detaillierte Auswertungen

KARTHAGO"

I. KARTHAGO im Uberblick

und Abrechnungen fir den Eigentimer und
die Mieter

e Komfortable Funktionen zur Sondereigen-
tumsverwaltung (SEV) vor allen Dingen durch
die Moglichkeit, WEG-Objekte mit SEV-Ein-
heiten zu verknipfen und dadurch viele
Arbeitsschritte zu automatisieren

e Facility Management: Work-Flow-basierte
Unterstlitzung samtlicher Aufgaben von der
Schadensmeldung bis zur Gewahrleistungs-
fristenkontrolle

e Automatisierte Erstellung von Neben- und
Heizkostenabrechnungen, das manuelle
Handling wird durch das Modul Daten-
austausch mit Abrechnungsunternehmen
auf ein Minimum reduziert

* Mietspiegel Berlin (kostenpflichtig): Dieses
Zusatzmodul unterstitzt umfassend bei der
Durchfiihrung von Mieterhdhungen (Spannen-
einordnung, Vergleichswohnungen) sowie
bei der Uberwachung

e Elektronische Anbindung von Eigen-
timern, Mietern und Dienstleistern mit
karthago.VISION (kostenpflichtig)

e Zahlreiche Im- und Exportschnittstellen

Auf den nachsten Seiten stellen wir Ihnen diese und
noch weitere Funktionen ausfiihrlicher dar. Sie
werden feststellen, dass KARTHAGO alle Pro-
zesse der Immobilienverwaltung umfassend
und vor allen Dingen effektiv unterstitzt. Selbst-
verstandlich bieten wir lhnen KARTHAGO auch
gerne zur Nutzung in unserem Rechenzentrum
an und wir beraten Sie dariiber hinaus aus-
fuhrlich zu der Frage, wie Sie einen bereits
vorhandenen Datenbestand zu KARTHAGO
Ubertragen kdnnen.
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A. Stammdaten

Fir die Erfassung und Pflege von Stammdaten
gelten in KARTHAGO vier grundsatzliche Prinzipien:

1. Die Bildschirmmasken sind tbersichtlich und
gut zu bedienen.

2. Fur Massenerfassungen gibt es spezielle
Schnellerfassungsmasken.

3. Neben den zahlreichen Standarddatenfeldern
lassen sich beliebige Zusatzfelder einrichten,
sodass jede Information ihren richtigen
Platz findet.

4. Auf Stammdaten kann in anderen Modulen
und bei Auswertungen und Serienbriefen zu-
rickgegriffen werden.

So ist gewahrleistet, dass die von lhnen zu
erfassenden Daten effizient gepflegt werden
kdnnen und bei Bedarf auch immer zur
Verfligung stehen.

1. Stammdaten Allgemein / Administration

KARTHAGO erlaubt die Anlage beliebig vieler
Mandanten und Firmen. Zusétzlich bietet Ihnen
die Administration von KARTHAGO diese Vorteile:

KARTHAGO beinhaltet ein auf Rollen/Gruppen
basierendes Berechtigungskonzept. Jede
Rolle/Gruppe, beispielsweise Buchhalter,
Wohnungsverwalter oder Chef, ist frei anleg-
bar. Im Detail ist es moglich, fiir jede ein-
zelne Bildschirmmaske die Rechte Programm-
aufruf, Neuanlage, Anderung, Léschen,
Drucken und Suchen zu vergeben.

Sie kdnnen bestimmen und auch einschran-
ken, auf welche Objekte und Firmen lhre Mit-
arbeiter zugreifen dirfen.

Flhren Sie lhre Firmenbuchhaltung lber
KARTHAGO, ohne dass lhre Mitarbeiter diese
einsehen kdnnen.

Legen Sie fir jeden Ausdruck die gewiinschte
Ausgabeform (Bildschirmanzeige, Direktdruck
oder Ablage) und das Format fest.

Die mit KARTHAGO erstellten Auswertungen
sind in alle géngigen Formate exportierbar.

Erojekte | Programme | Brmen | Grppen Zugrifrechte | Drycksoooler |

TR MMANE

=
w

- B o5 B

Verwaltungsform: F ale © HY  © WE
Objekt 9998 HYV Potsdamer Platz 1, 10785 Beriin

Freie Daten 2 Lorgange I

Bemd'mnol

Notfalladressen
lem|mm3|mmlmdwmlugmnlm|uswaﬂ$m|&semml

=]

Strasse [Potsdame: Patz 1
Piz [o7ss
ort [Barin

Lang [peutschiang

verwaltung
# Hausverwaitung

X




Stammdaten Objekte

In den Stammdaten der Objekte werden die wesent-
lichen Informationen erfasst. Diese konnen um
weitere Punkte, wie Hausmeister, Beirat, Buchhal-
tungsdaten, Schadensvorgange etc. erganzt
werden.

Des Weiteren stehen lhnen fiir die Anlage von
Objekten wie:

* WEG-Objekten

* Miethdusern

* Mehrhausanlagen

* Mietsonderverwaltungen

* Gewerbeobjekten

e gemischt genutzte Objekten

komfortable Kopierassistenten und Schnell-
erfassungsmasken zur Verfligung.

A. Stammdaten

Objektinformationen

Hier konnen Sie notwendige Objektinformationen
wie Verteilerschlissel, USt-Schlissel, Eigentimer,
Abrechnungskreise etc. hinterlegen und auswerten.

Objektbuchhaltung

Fir jedes Objekt wird eine eigene doppelte
Buchhaltung eingerichtet. Den Daten werden als
Eckdaten Buchhaltungszeitrdume, Bankkonten
und Saldovortragskonten zugeordnet.

Gesprachsnotizen und Vorgange

Aus dem Objektstamm heraus sehen Sie alle
zum Objekt erfassten Gesprachsnotizen und
Vorgange in der Ubersicht.

' )
arscvit | suhetng | Busheitng | Deten | Angrecromtner | Nomeen | s | usrvamsTER | Ereeeten |
Freie Daten 2 Yorgange Notfaladressen
4 Vorgange Neven Vorgang anlegen | Zur Vorgangsbearbeitung
Obje | venr Eghheti e |vorgangshr  |GemeldetAm  |Erfasstion | VBezeichnung
[ Plossse 0000005 [001003 |15 099980000+  [29.10.2015  [uTs | Wohmungsbrand Kuche
09998 0000003 0010301 1 0999800003 27.09.2015 |UTS Bad e Smeuemm
09998  loo00001  [00w0103 |1 |os9esoo00r  [01.08.2015 [uTs [Garten _
| loooss  foooooo1 (0010103 [18 0999800006  [10.03.2015  [muster  |wasserembruch Keler
ll I »
Ausgewshite Vorgange: C e @ trsktusle O Noededgte  © Letrte: | 2
6 Gesprachsnotizen MNeue Notg snlegen | hmgiﬂm
obpw  [venwr  [Egmen  [Notz vom absender [setres Nachrichtentext
09998 0000003 0010301  |29.11.2015 Muster von utsdemo Mete in Raten gezah
| Josese |oo0000s [0010501 [01.10.2015 Juts Telefonnotz von utsdemo | Wil Mietvertag vora
|_Josose 0000003 0010301 |27.09.2015 uts Telefonotz von Muster Dee Badenanne sol g
09958 |D0O0D0D1 0010101 | 22.05.2015 uTs fef von utsdemo Hest Meier hat Frage|
| _Joo9s8  [0010100 [0010103 [24.03.2015 uts Telefonnotz von UTS Hat Fragen zum Scha
e |0070000  |09.03.2015 uts f von utsdemo Wasserrohrbruch w|
el ] o)
Ausgewshite Gesprachsnotzen: © ale @ Nrsktoele O Norededgte  Letmte: | 2
. J
Frei definierbare Stammdatenfelder ( )
Zusatzlich stehen unbegrenzt frei definierbare |
Stammdatenfelder, die auch ausgewertet Hemngseriege |0l 2enwaivieg
- : |11.11.2012
werden kdnnen, zur Verfligung. In diesem Bei Eermbrone B o 111000
spiel wurden diese dazu genutzt, zuséatzliche An- e
gaben zur Heizungsanlage aufgrund der Trink- | ﬂ
wasserverordnung einzupflegen: q )
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A. Stammdaten

Dokumentenverwaltung

KARTHAGO legt die erstellten Dokumente auto-
matisch in einer hierarchischen Struktur ab.
Externe Dokumente wie Fotos und Grundrisse
kdnnen Sie einfach manuell in diese Struktur
einflgen.

Mit der Erweiterung KARTHAGO®@Online haben
Sie sogar die Moglichkeit, automatisch Ihren
Mietern/Eigentiimern, Beiraten und Hausmeis-
tern einzelne Dokumente online zur Verfiigung

2.Verwaltungseinheiten

Hier erfassen Sie die einzelnen Einheiten des
Objektes wie Wohnung, Garage, Stellplatz
und weitere.

Sie kdnnen technische Daten und Ausstattungs-
merkmale sowie beliebige frei definierbare
Daten hinterlegen. Diese Daten kdnnen in
weiteren Funktionen wie z. B. Wohnungsuber-
gabeprotokoll oder zur Mietvertragserstellung
genutzt und ausgewertet werden. Sie kdnnen

zu stellen. ) 3 s
hier auch Stammdaten uiber notwendige Moder-
nisierungsmaBnahmen erfassen und sich tber
den Modernisierungsstand informieren. Infor-
mationen zum Eigentimer/Mieter finden Sie
hier ebenfalls.
( )
Verwaltungsform: & ale © HY T WE
|Dbjekt IDQ‘BQB HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin _l
[Nummer Jooooooz
|Eezeid'1nung |wohnung 1. OG links |Gebéude|1 ;I
|Enheitentyp  [wohnung ~| A o =
[Haustei [Hauptgebaude [Erstbezug  foror1954 ...
Weitere Daten I Flachen Vorgange & Gesprache
Eigent. Mieter Tech. Daten I | Tech. Daten I I Freie Daten | Freie Daten 2 I Notizen | Migter I Modernisierung
|Wohnungslage |1. G links |Ba|konanzahl 1
[Kaution [ 220000 |Balkonfische 6,50
Umlage pro gm 2,00 |Urn|age gesamt I 350,00 |Badtext |Badezin1mer & Gaste-WC
Kaltmiete pro gm 13,20 |Ka|t'niete gesamtl 2.300,00 |Badanzah| |2
|Badfische fo,00
| stiick (anzahl) | 0 |Badausstatiung  [wiC und Dusche 1998
|wohnfische | 174,24 | kiichentext [Einbaukiche
| Nutzfizche | 0,00 | Kiichenanzahl 1
|Emmertext |peckenhéhe 3m |Kud'1enﬂéd'1e |15,00
|Emmeranzah| | 4 |Kud'1enau5513tt|.|ng |Herd Ceran, kuhl-/Gefrier 65L. 1995
|Emmerﬂéd’1e | 0,00 |WC in Wohnung Ja hd
|Balkonhext |Balkan sudiage |Badewanne oder Dusche in Wohnung |Ja hd
\. J
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3. Adressverwaltung

In der zentralen Adressverwaltung erfassen Sie
samtliche Kontakte zentral und ordnen diesen
dann beliebige Rollen wie Mieter, Eigentimer,
Handwerker, Beirat usw. zu.

Informationen auf einen Blick

Der Verwendungsbaum zeigt Ihnen Ubersicht-
lich, in welcher Funktion die Person zu lhrem
Unternehmen steht. Es ist sofort ersichtlich,
welche Einheiten der Person zugeordnet sind
und wie der aktuelle Saldo lautet. In der Doku-
mentenverwaltung werden lhnen sémtliche zur
Person hinterlegten Dokumente angezeigt.

A. Stammdaten

E-Mail-/ Telefonanbindung

Ist der Anrufer identifiziert, so kbnnen weitere
Informationsfenster ge6ffnet oder eine Gesprachs-
notiz erfasst werden. Bei entsprechender Hard-
und Softwareausstattung werden per Maus-
klick E-Mails und Telefonanrufe ausgelost.

Frei definierbare Stammdatenfelder

Neben den Ublichen Personenstammdaten kon-
nen Sie auch hier beliebige freie Stammdaten-
felder, gegebenenfalls auch mit vordefinierten
Wertelisten, hinterlegen und auswerten.

Ansprechpartner

Zu den Adressen hinterlegen Sie beliebig viele
Ansprechpartner mit allen Kontaktdaten und zu-
satzlichen, frei definierbaren Stammdatenfeldern.

Adresse
Suchbegriff: Dr. Degenscheidt, Walter

Anrede: Herr w  ZIusatz/Titel: Dr.
Name: Degenscheidt Vorname: Walter
Anvede2: Frau w | Zusatz/Titel2:
Name2: Hugel Vomame2: Susanne
Name 3: Hame<4:
Name in Listen: Dr. Degenscheidt, Walter
[T Ausblender

Bl sigentimer
=Frma 1
= Objekt 01000 WE Potsdamerpiatz 1, 10785 Berin
Eghr 0020301 (Saldo: 0,00 ELR)
= Mieter
~Frma 1
= Objekt 09998 HY Potsdamer Platz 1, 10785 Berin
Miehr 0010301 {Saldo: 1.422,22 ELR)

Acschviten | Argrechostne | Baskyebindung Wmimumf ¥orghnge B Gesp, ¢ | » || Selsionsiiterien x]

Verwendungen insgesamt: 2

Angezeigte Verwendungen: 2

irma 1
é—Dbjekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
LEgnr 0020301 (Saldo: 0,00 EUR)
ieter
&-Firma 1
IJ:'I—DI::jekt 09998 HY Potsdamer Flatz 1, 10735 Berlin
LMieNr 0010301 (Saldo: 1.422,22 EUR)

|[Bgentimer | |
Bewat _ [ ]
<Bearbeiten...> |

™ Bxport

<Bearbeiten...> |
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A. Stammdaten

Moduliibergreifende Verfiigbarkeit

Die zentrale Adressverwaltung ist an alle Stamm-
daten innerhalb von KARTHAGO angebunden,
z. B. Mieter-/Eigentiimerstamm sowie Kunden-/
Lieferantenstamm. Die weiteren Module wie das
Facility Management, der Zahlungsverkehr, die
Vertrags- und die Schliisselverwaltung greifen
ebenfalls auf die zentrale Adressverwaltung zu.

4. Mieter-/Eigentiimerstamm

Im Mieter-/Eigentimerstamm stehen lhnen die
Daten aus der zentralen Adressverwaltung zur
Verfugung und kénnen dort durch die vertrags-
relevanten Daten vervollstandigt oder erganzt
werden. Diese Daten verwenden Sie in Schrift-
sticken oder werten Sie mit dem Listen-
generator aus. Zum Vertrag sind beliebig viele
Personen, beispielsweise eine Wohngemein-
schaft, hinterlegbar.

Sie legen fest, ob diese Personen bei Schrift-
wechsel oder Abrechnungen eine Kopie erhalten

sollen. Als weiteres Feature ist eine Dokumen-
tenverwaltung enthalten, die detailliert im Kapitel
Dokumentenmanagement beschrieben ist.

Sollzusammenstellung

Sie konnen die Mietpositionen frei definieren
und das Sollstellungsintervall fir jeden Mieter
individuell einstellen. Ein Uberblick liber die
durchgefihrten Sollstellungen wird Ihnen dabei
automatisch zur Verfligung gestellt.

Abweichende Vertragsmiete

Neben der normalen Sollstellung sind auch ab-
weichende Sollbetrdge, z. B. eine anerkannte
Mietminderung, fir einen frei wahlbaren
Zeitraum einfach erfassbar.

| |Objekt |09998 |H\.|' Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
|I'"'Iieterr1r. |0010301 | Cr. Degenscheidt, Walter | |Kaut.grr‘|r. I _I
[Einheit  [o0D0003 [ wohnung 1. 0G rechts &) exem [Gruppenrr. [~ ooo00o0 ..
Adresse | Vertragsdatel I Abwicklung | Sollstellung | Einheiten | Vorgange & Gesprache I Weitere Informationen |
Flachen : Ubersicht |
zusatzliche Adressen
Listenname Mame Worname Name2 Vorname2 SB ABR.
Braun, Klaus Braun Klaus Braun Maria W | ™
Biirger, Jirgen Blirger Jirgen [l r
Dr. Klaus Miiller Dr. Klaus Miller r |~




Mieterh6hungen
Hier werden die Mietanpassungen wie Miet-
erhéhungen oder Betriebskostenanpassungen
gespeichert. Auch Staffelmietvereinbarungen
verwalten Sie hier.

A. Stammdaten

4 )
Mieter 099980010301 Dr. Degenscheidt
!_Guiga_b |g 1.08.2016 il'“lebe_;hohung = 1 l § 558 mieterhéhung bis zur ortsiblichen miete _J
Mieterhéhung bearbeiten I Erhohmgsgrmd | Anpassung an Mietspiegel
Konto | Bezeichnung Netto | Text Sall, « |
5 —— e e |
0008110 | Mebenkosten 250,00 3
0008120 |Heizkosten 120,00 [
0008 140 | Garagen 100,00 I
=
< o=
Netto Text
{+ aktuelle Kanten [ 2= ™ Staffeimiets
£ e i [¥ Beirag geandert [~ Sollstellung akiiv
R ___ SR i R .
| Summen 2.606,00 | 0,00 2.606,00
Anlagedatum [ Muster | 18.05.2016 17:09:31
- Blattern
Anderungsdatum | |
. J

Individuelle Mahnkriterien

Zu jedem Mieter/Eigentimer besteht die Mog-
lichkeit, abweichende Mahngebiihren, Mahn-
grenzen und Verzugszinsen zu definieren. Eben-
so erfassen Sie Daten zu einem Rechtsstreit.

Schadensvorgidnge/ Gesprachsnotizen
Alle Schadensvorgéange/ Gesprachsnotizen
sind bei den Mietern/ Eigentlimern sofort mit
dem Bearbeitungsstatus im Uberblick ersicht-
lich. Per Mausklick kénnen Sie den entspre-
chenden Vorgang im Detail aufrufen.

4 N\
Flachen i Zus. Adressen | Ubersicht I
Adresse | Vertragsdsten  Abwicklung | Sollstellung | Einheiten | Vargange & Gesprache l Weitere Informationen
--!t.a_sjs-d'riftfcrre =T
|kanta 0001201 _ou|[ Lastschriftverrechnung | M
e it ettt ! abw. Vertragsmiete
—Mahnen
I = T Verteilungsschilssel
|Mahnen ab | 20 | Dauermahnsperre [~ aktiviert il sverstic o AT
I|""|E"'Tf"‘_21‘?bt-hr | 10 ;Ma}'wwe bis I _I Schnellerfassung
L | Mieterhdhung
Ver
b e e Erhahungskanten
[Zinssatz Standard - | L g—-— |}
[Aufscriag % [ 500
rRechtssireit I 1
W anhangig |anhangig seit  [20.03.2015 [~ Mwst. pflichtig |
| notizen [Riickstande eingeklagt durch kA Muller fFEor—— "
[T Keinreparaturkiausel |
\. J

KARTHAGO"



A. Stammdaten

Beliebige Lastschrifttermine

Abweichende Lastschrifttermine je Mieter/

Eigentimer sind mdglich.

Kontoauszug

Die Buchhaltung wird als Offene-Posten-Buch-

haltung gefuhrt. So ist aus dem Kontoauszug
auf einen Blick ersichtlich, welche Teilbetrage
noch nicht bezahlt sind.

5. Glaubiger-ldentifikationsnummern

In KARTHAGO kénnen Sie auf einfachem Wege
die Glaubiger-ldentifikationsnummern einpflegen.

Innerhalb des Moduls werden die verknipften

4 )
Bezeichrung: JUTS Hausverwaitung GmiH
Aletiv: =
Zugeordnete Objekte | Zugeordnete Mandate
e e ]
Mandatsref sten [cosgvon [cutgbs [man
p K1 Dr. Degenscheidt, Walter  |01.01.2015 | DE 181002089000585895
Kx-2 Karstensen, Karl [0L01.2015 | DE17300700 10003322114
KX-3 Schrader, Kaus {oror2015 | DES437070024000118874
\. J

4 N\
vorta | o | 0P gruspiert | 0P Unterkonts | 0P Zahungen | idniuste Kosten | Zusstanformetonen |
-
Verwalungsform: & ale O Wy T WE & Eathage (" Waubion
e ) My Potsdemer Platz 1. 10785 Berin =
* Geidheriten
+HKosten Kante: [EFEE  |Depenscheidt, walter | S| schanma: [a015 -
# Eriose
Detmven: 1011900 .. [be: Frizmes .| [0+ Debue P | : [
iy e 1.1 | 1 _I ) w] || [vertrag: 00
:m Beleg | Gegernvorts | Damm | Buchungstext Ms & | sa Heben | Sedo |
P . [D0OR251 100012015 |auto. Habsnstelung 01.01.2015 ojg ] Lan -Lan.12
+ Sammekonten 0 0008100 01012015 |Solstelling Kalmiete num 01.01.2015 ola| o 952,22 47,00
# Vortragskonten (] looos110 .01 OLA15 jojg| o 250,00 -220,00
+ Steuarkonten
pi vt s 0 0008120 01.01.2015 |Solstellng Heiskosten 2um 01012015 ofe| o 120,00 -100,00
Homsier JI B lncoa a0 Bro12015 oLI015 ola] @ 100,00 0,00
« Debitaven ) 0001251 01.02.2015 |suto. Msbanstelung 01.02.2015 ola| o 1ann| aan
ki o 0008100 101.02. 2015 |Sollstelung Kaltmete zum 01.02.203% (o L] 952,22 470,00
0 0008110 01.02. 2005 |Solsteliung MNeberiosten zum 1.02. 2018 oo L] 250,00 -220.00
o (0008120 (0n02. 218 01L.02.2015 0|0 [] 130,00 100,00
] 0008140 01.02. 2015 |Solstellung Garagen zum 01.02.201% oo ] 100,00 000
(30 0008 190 15.02. 2015 W 0f0 L] 13, 23,15
4 N\
|
Kots | O 0P grupert | @ Unterkunts | 0P Zsungen | indiiduste kosten | Zusstenformatonsn |
- Y 296759
verwangsform: @ ale C W O WE  F Rahago ( Kausen pacnnnd isad
ek == HY Potsdemer Pt 1, 10785 Berin =l 12118
J
4 Kosten *eto: Joorezen Deganschaidt. waiter o] S| wrschattsan: [a018 -
# Eriose
Daumvon: [provisee .| be Brizass  ..| 84 Debier) oy =] || |veortrag: 0,00
s B ] (o | =
e a— ot Sezecrrurg sevag senabt s
‘veredhnungskonten
G > 014 15
bt | sou-mmwer | 01.01.2018 Lann| L) 0,00
vovmlaien | Tooumishy [selstehs am 01,02.2015 e R 0,00
# Sheuerkonten
Kanten e |
Angahi gesemt: 3 Summe Sol: L9675
Anahi offen: 1 Summe Haben: 184444
Summe offen: 12318 Saldor il
. J

Objekte oder die zu der Glaubiger-ldentifikations-
nummer bestehenden Mandate angezeigt.

uUTS"
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A. Stammdaten

6. Mandatsverwaltung r D

GitubigerD: | &l

Die Mandatsverwaltung unterstiitzt Sie bei der htshann s et |
. Mandst | veriruphte advessen | akive verirage | 8601 Mandstsrustone |

Erstellung und Verwaltung der Mandate. Sie - -

kénnen auch Mandate erfassen, die von Ihnen — = _J::] = {FH 3 i

an die Versorgungsunternehmen erteilt werden.

7. Verwaltervergiitung

Uber das Modul kénnen Sie lhre Verwalter-
vergltung nach unterschiedlichen Parametern,
bspw. nach Soll- oder Istwerten berechnen,
Zahlungstrager erstellen oder in der Weiterver-
arbeitung Rechnungen ausdrucken und an lhre

. J
Kunden schicken. Buchungen kénnen direkt fir
die Objektbuchhaltung (Verbindlichkeiten) und
fur die eigene Verwalterbuchhaltung (Forderun-
gen) erzeugt werden.
4 N\
|Verwalterﬁrma | -objekt : |Firma : 0D000001 Wila : 2012 Objekt : 99999
Verwaltungsform: % alle & HY O wWE
| objekt [os938 |V Potsdamer Platz 1, 10735 Berlin H
Verwalter Fibu
® 12 {7 Nein |
CObjektdaten  Positionen |
|osition [oooo1 Positionshez -
|Sd’1|[]sse|art I Pauschale LI Pauschale Verwaltergebiihr
|Bezeichr|ur|g IPausdﬂaIe Verwaltergebihr SEarlen e s
| Verwendungszwedk IPauschaIe
|Kostenkor1to I 0004310 |Verwaltergeb[§|hren A
|Kostenshelle lo | ;I =
MwSt % Inklusive © Ohne E:-cklusivel l rVerwaltungsstatus
|Zahlung5weise I manatlich ;I Monat E E E E E E E ﬁ E E E E
|Pauschale-Betlag I 300,00 wl FFFFFFFFFFFF
|Bered’1nung ab I 01,01.2005 [;I L R
|Bered’1nung biz | DD.MM.YYYY [;I |Kappungsgrenze | Mindestbetrag | Grundbetrag
|Faktor | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
|Divisor | 0,00 ;I Verwaltergebiihr
|Le1213e Berechnung ID | Netto | MwSt | Brutto
| 252,10 | 47,20 | 300,00
. J
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A. Stammdaten

8. Leistungserfassung

Uber dieses Modul werden Leistungen, die
nicht durch den Verwaltervertrag abgedeckt
sind, gesondert in Rechnung gestellt. Es be-
steht die Moglichkeit, unterschiedliche Stun-
densatze flr die verschiedenen Mitarbeiter zu
hinterlegen. Selbstverstandlich kénnen auch
einfach nur Pauschalen abgerechnet werden.
Mé&chten Sie keine Rechnung erstellen, haben
Sie die Moglichkeit, mithilfe der Leistungser-
fassung auch einfach nur die Wirtschaftlichkeit
fur dieses Objekt zu Uberprifen.

Vs

Verwalteraktivititen erfassen

r Aktivitat - Anzeige

|Vorgangs—Nr : Iz |Auﬁmandsart : |Sh..|ndensa1z |Er|iis Konto : |k.eir1e Berechnung

|Dbjekt—Nr : I 09938 |ka|kulat'ver Preis : |40 |Kostenknr1to : |keir1e Berechnung

| Aktivitstsr - I 4 ||Preiseinheit : | stunden [Muwst.Schl.: |0

|Dat|..|n1 : | 05.04.2016 [;I |Preis : |30 |Zahlungsart: |Lastsd'1ri1:t

|2eit von | 11:00 |Debitor : |k.eir1e Berechnung |Zahlungsziel : |0

|2eit bis : I 11:35 |Kreditor : |keir1e Berechnung |Akh'vi1ﬁt : |Monatsabrechr1ung

|Menge : | 0,58 |Auslagenersa1z: |Neir‘|

|Preis : | 30,00

|Kostenshelle : |IZI _I

[Mitarbeiter : | Schirra 1

|Posih'onstext : Erstellung der Monatsabrechnung Marz 2016 | Hetto | Mwst | Brutto

[ e [ z2m | 17,4

rbislang erfafite Verwalteraktivititen
ObjNr | Aktivitat Datum ZeitVon ZeitBis Menge Preis | PosText Mitarbeiter | Status
09998 1(28.02.2016 1,00 110,00 | Mieter Gaststatte 100000051 1
09993 1|30.04.2016 1,00 110,00 | der neue Mieter 100000051 1
099938 1({13.03.2016 1,00 110,00 |Mieter Schmitz 100000051 1
09998 1|31.01.2016 1,00 110,00 | Mieter Breuer zieht | 100000051 1
09998 4|05.02.2016 ( 09:00:00 | 09:30:00 0,50 30,00 | Erstellung der 100000051 0
09998 4|04.03.20156 :25: Erstellung der 100000051 0
( 8 4|05.04.2015 30,00 | Erstellung der 100000051 0




A. Stammdaten

9. Vertragsverwaltung

Hier haben Sie die Moglichkeit, samtliche
objektrelevanten Vertrége zu hinterlegen und
auszuwerten. Die Vertrage werden in Vertrags-
arten wie beispielsweise Versicherungen,
Wartungsvertrage oder Hausmeistervertrage
unterteilt. Zu jedem Vertrag konnen Sie den
Vertragspartner, buchhalterische Daten und
frei definierbare Stammdatenfelder einrichten.

N
Verwaltungsform: & alle  HY  (C WE
Objekt |psasa HV Potsdamer Str, B
Vertragsnummer  |G/AWH-436246471-06G ;I Beginn 01.01.2005 |£|
Vertragsart Gebaudeversiche. _||Telefon |Fax Ende 31.12.2018 [#]
|vertragspartner | Ambulanz, Generalvertretung D221-123456-0 p221-12345695 .| |||Kundigung 30.09.2018 2]
Ansprechpartner 1| Wasser 0221-123456-25 _| Option DD.MM.YYYY [ %]
Ansprechpartner2 _| letzte Erhithung | DD.MM.YYYY (2]
|Ans::hriﬂ Generalvertretung der m _I Nettobetrag 0,00 |EURC
Ambulanz ] Bruttobetrag 5.698,00 |EURC
Allee der Versicherungen Zahlungsperiode | monatich _I
Zahlungsart kein Zahlungsverkehr 1
Freie Daten Art ... |Eintrag B Sachkonta 0004020 _|
\Vertragsgegenst. Hauptgebdude + Tiefgarage Versicherungen
Dauer 5 Jahre g
Deckungssumme 3,5 Mio. VIBAN _I
Geplante Zahlungen |
BKD1Regelverwaltung I
BKD1 Abschlagspléne |
Freie Daten IT | BKO1 Verteilung
\ y,
Terminiberwachung Verkniipfung zum Facility Management
Ihnen steht die in KARTHAGO integrierte Termin- Vertragspartner, die hier angelegt wurden,
tberwachung zur Verfligung. Hier pflegen Sie stehen im Facility Management zur Verfligung.
Fristen und Termine. Sie werden rechtzeitig auf So koénnen Sie beispielsweise bei Schaden an
bevorstehende Termine hingewiesen. der Heizung prifen, ob und mit wem ein

Wartungsvertrag besteht, um den Reparatur-
auftrag richtig auszulosen. Zur Bearbeitung von
Versicherungsschéden ist diese Funktion eben-
falls nutzbar.

KARTHAGO"



A. Stammdaten

Dokumentenverwaltung

Der gesamte Schriftverkehr zu den Vertragen
sowie die eingescannten Originalvertrage werden
hinterlegt und bei Bedarf bequem abgerufen.

4 ™\
Objektnummer: |ngggg | Vertragsr.  |g/AWH-435246471-0G |
Objekt: [Potsdamer Platz 1 | | Bezeichnung  [Gebaudeversiche.

—— — - l — —en — —
Aktueller Ordner |Mach Verwendungen iFirma 0000000 1\Vertrage\Objekt 09998 1r.: G/AWH-436246471-0G
(=] Micht zugeordnete Dokumente - .*:I .ﬁdrl | Bezchreibung P_vlame Angelegt von Arj_g_e_alegt afn Extg&
(2] Mach Yemwendungen o |Versicherungsschein WVergicherungssc... |UTS 19102013 I3
=14 Firma 00000001
(=) (=4] Wertrdge
=[] Objekt 09933
{3 Mr.: GASwH-436246471-0G
|54 Dokumentvarlagen
| &] Buchhaltung
| ] Auswertung
| 4] Mahtungen
@ Internet-Portal
[+ 154 Ahrechungen
Manfrey .
5066 ;gz_”’alxe & altung Gy
™ Mur Dokumente der aktuellen Herkunft ™ Leere Ordner unterdriicken
™ Keine Vorlagen [~ Keine Dokumente
\.
Auswertung

Vertragsubersichten erstellen Sie pro Objekt,
Vertragspartner oder Vertragsart. AuBerdem
kdnnen Sie Gber den Listengenerator freie Aus-
wertungen definieren.

e Softwares



A. Stammdaten

10. Kautionsverwaltung € D
Stammdaten |-.'e'e".:e-r.:rc |

In der Kautionsverwaltung definieren Sie die

Obyeit [958 |FvPotsdamer Platz 1, 10785 Berin |
Kautionsarten frei. Hier kann zwischen Sparbi- -
chern, Poolkonten und Birgschaften unter- -
schieden werden. Es kénnen beliebig viele fosses
Zinsarten mit verschiedenen Zinssatzen zur Ab- [Solauton | 22.800,00 Auszshhngsbevag: [ 0
rechnung der Kaution eingegeben werden. St provan 5l dvminoqits | =
Dabei werden auch die Abgeltungssteuer und Daten [Notzen]
der Solidaritatszuschlag berlcksichtigt. Die An- o = ——
schreiben werden in der Dokumentenverwal- Ratent | SolzshiDatum | SolBetrag| 1stzshDatum | tstetrag)

. 0

tung des Mieters abgespeichert.

letrte Zinsberechnung: | 14.04.2015 letrter Zinsbetrag: | 23019,47
\\ J
11. Schnellerfassung € N
EI Eingabe Solistellung ... Vermaltungsform: & ale  HY
Mithilfe der Schnellerfassung kénnen Sie Stamm- omekt  [osese il
daten zeitsparend in einer Maske erfassen. Wobrargazitier q
Ihnen steht beispielsweise fiir die Neuerfas- e e | sz | ragomeireones | &
. . . Mt | Name ¥onto erechaung Netta |
sung von Objekten eine komfortable Kopier- [0010202 [Bertone, Luigi____[0008100 kel 139000
. . X . |__{0010301 |Or. Degenscheidt, Wa 0008100 | Kaltmiete 2.000,00 |
funktion fir das Anlegen der Einheiten zur 0010402 |Essg, Kart 0008100 _|Kal 1.550,00|
. . . | 0010501 |Romea, Alfons 0008100 |Kaltmiete HE 2.365,00
Verfligung. Die weiteren Stammdaten tragen g - ”231
i el i — “0 H H i 0010301 |Dr. . Wa | 0008110 Neberkosten 250,00 |
Sie ,wie in einer Excel-Tabelle“ Ubersichtlich in I e e e e A
H H 0010501 |Romeo, Alfons 0008110 | Nebenkosten 450,00 |
einem Fenster ein. |y —— ]
0010202 [Bertone, Lg (0008120 | Heiskoste 150,00
0010301 |Or, Degenscheidt, Wa |0008120 | Hexal 120,00
Sollzusammenstellung (0010402 [Essip, kari 0008120 | Heiskosten 250,00|
. . e . . 0010501 |Romeo, Alfons 0008120  |He:d 280,00 |
Die jeweiligen Mietbetrdge und Hausgelder [_[0010103 [CasnoRoyal (0008190 _|Garagen : X
o ) . A 3 . 0010202 |Bertone, Lug 0008140 |Garagen 0,00
erfassen Sie Ubersichtlich in dieser Funktion. |_]0010301_[or. Degenscheict, Wa|0008140 | Garagen 100,00
0010402 |Essig, Karl 0008140 | Garagen 200,00
Zahlerstande wes®
Sind die Verbrauchszahler eingerichtet, hinter- - )
legen Sie die Zahlerstdnde hier ebenfalls auf e vtn-voc TR
einer Bildschirmseite. KARTHAGO stellt Ihnen |
Ableselisten zur Verfligung. \. J

KARTHAGO"™ 19



A. Stammdaten

Verteilungsschliissel

Anteile an den Verteilungsschliisseln erfassen
Sie uUbersichtlich und einfach und sortieren die
Bildschirmanzeige nach lhren Wiinschen. Die
jeweilige Gesamtsumme des Verteilungs-
schlissels (z. B. Gesamt-m?) kann zur Abstim-
mung automatisch berechnet werden.

[ Eingabe VTS-Anteile ... Verwaltungsform: % alle & Hv WE
| objekt [ossss HV Potsdamer Platz 1, 10 ... |

Wohnungszahler |

Verteilungsschlissel | Sollzusammenstellung Sonderumlage | Heizkostenabrechnung I Einheiten Tageszahler

Mie. [Eq. | Name Einzug Auszug VTS | Bezeichnung Anteil | Zahler alt | Zahler neu | Sum
» 0010103 | Casino Royal 01.05.2011 1| Wohnflache 254, 7600 0,0000 0,0000
0010202 | Bertone, Luigi 14.03.2011 1| Wohnflache 174, 2400 0,0000 0,0000
0010301 | Dr. Degenscheidt, \ | 01.06. 1998 1| Wohnflache 125,0000 0,0000 0,0000
0010402 | Essig, Karl 01.02.2010 1| Wohnflache 210,0000 0,0000 0,0000
0010501 | Romeo, Alfons 01.05.1994 1| Wohnflache 190,0000 0,0000 0,0000
0010103 | Casino Royal 01.05.2011 7 | Einheiten 1,0000 0,0000 0,0000
0010202 | Bertone, Luigi 14.03.2011 7 |Einheiten 1,0000 0,0000 0,0000
0010301 | Dr. Degenscheidt, \ | 01.06. 1998 7 |Einheiten 1,0000 0,0000 0,0000
0010402 | Essig, Karl 01.02.2010 7 | Einheiten 1,0000 0,0000 0,0000
0010501 | Romeo, Alfons 01.05.1994 7 | Einheiten 1,0000 0,0000 0,0000

4] | ]

Divisoren anpassen

W Sartierung nach VTS

— C ung nach Eg. Mie

(mehrere durch Komma getrennt) ¥ ur aktuelle Eigentimer Mieter

L7
\. l J
Sonderumlagen Heizkostenabrechnung
Sonderumlagen werden automatisiert berech- Sie konnen die Heizkostendaten von den Heiz-
net und anschlieBend sofort Serienbriefe, kostenabrechnungsunternehmen entweder per
Buchungen und Lastschrifteinzlige erstellt. Datei tbernehmen oder manuell eintragen.

nnovative Softwares ne



B. Dokumentenmanagement

1. Digitaler Posteingang

Mit dem Modul Digitaler Posteingang ordnen
Sie lhre eingescannte Post, E-Mails oder sonstige
Dokumente bequem und einfach den verschie-
densten Ebenen zu.

4 )
. [ protoko |
Dateiname Betreff Dateityp | Dateigréfe | Beschreibung Status Benutzer Quelle
» Dokument des Mieters Degenscheidt docx 25,02 KB | Dokument des Mieters | <Meu> Muster Vuts-tfs
Nenansrheidt

Dokumente importieren
Dieser Assstent hift Thnen bewm Import von Dokumenten n e Dokumeniterverwaltung
Vermaltungsform: & Ale WV T WE
el | Obyekt [o9%8 v Potsdamer Platz 1, 10785 Berin = i3
Q Drk. 5 Mu|ﬁwiﬁmnmluzmm|(lpmm|

L ﬁ | P v | ) weter | 88 vorgang | J ctmiamgeniamer | @ sevet | 3 ousmester | acvesse | veeg | )

'Mlobﬂ [0 t_|Mumener | Name Bezeichrung [Mandent | 3]

A ieuer vorgerng < ik Weter > | abbrechen

. S

So kdnnen Sie das Dokument auf verschiedenen Die vom Warmemessdienst elektronisch tber-
Dokumentenebenen platzieren: mittelten Abrechnungsschreiben (Satzart E898)
* dem Mieter/ Eigentiimer zuordnen werden den jeweiligen Nutzern zugeordnet und
e einem Vertrag zuordnen zusammen mit der Betriebskostenabrechnung
e an die Buchhaltung anhangen ausgedruckt und archiviert.

* einem Vorgang hinzufligen
e mit einer Aufgabe einem Mitarbeiter
zuweisen

KARTHAGO"



B. Dokumentenmanagement

Dokumente erstellen
Fir den Schriftverkehr gestalten Sie einheitlich
Ihre individuellen Vorlagen in Microsoft Word.
Auf diese Vorlagen kdnnen Sie dann Ubergrei-
fend im Objekt-, Einheiten-, Mieter- und Eigen-
timerstamm zugreifen.

2. Dokumentenverwaltung

In KARTHAGO ist eine hierarchische Dokumen-
tenverwaltung (Objekt/Einheit/Mieter/Eigenti-
mer/Vorgang/Vertrag) integriert.

Objektnummer: [negog Mieternummer: o0 30301

Ohrjekt: |Potsdamer Platz 1 Mame: |or. Degenscheidt, Walter

Aktueller Ordner |Nach \-'erwendungen'\.Firma 0000000 iwieter_Egenbjmer\Objel;t 09998 '\Nr.: 00 1.030.1.

[=2] Micht zugeordnete Dokumente A T A |
[34] 0.domfeld@uts.de
[+ (24] Posteingang
(3] Gesendete Objekte
(=4 Ciffentiche Drdner - o.dormfeld@uts. de
|34 Nach Werwendungen 22|
=/ (=] Firma 00000001 —
(=) (=4) Migter/E igentiimer
=[] Objekt 09993
8] Mr.: 0010301
|54 Dokumentvorlagen
8] Buchhaltung
(8] Auswertung
8] Mahnungen

Internet-Partal
. Al e . 3 I _!.J

Beschreibung | Name | Angelegtvon | Angelegtam | Extem
27.09.20061...
21.03.2007 2...
21.03.2007 2...

28.11.2007 1...

@_ [,2 Mieterhohungen [Mach Vorlage: ... Mieté.rﬁﬁhﬁngen... utsdemao

Machweis der haushaltsnahen D... |Nachweis der ha... |utsdemo

MNebenkostenabr... |utsdemno

O

= 12|
el @ MNebenkostenabrechhung
B

neue Mieter Stellplatznutzung... | utsdemao

[~ Mur Dokumente dieses Eigentimers Mieters [™ Leere Ordner unterdriicken

[™ Keine Vorlagen [~ Keine Dokumente

Diese ermdglicht Ihnen, die Schriftstiicke der
nachgeordneten Hierarchien einzusehen und zu
bearbeiten. Die einzelnen Unterordner legen
Sie nach Ihren Bediirfnissen beispielsweise
analog zu lhrer bisherigen Ablage an. Erstellte
Schriftstiicke werden automatisch in der entspre-
chenden Hierarchieebene Objekt, Mieter-/
Eigentlimer, Vertrag oder Vorgang abgelegt.
Externe Dokumente kénnen Sie manuell hinter-
legen. So erhalten Sie die Moglichkeit, lhre
komplette Dokumentenablage in KARTHAGO
abzubilden.

Sie stellen durch die Verwendung von einheit-
lichen Vorlagen sicher, dass Ihr Schriftverkehr
Ihrem Unternehmenserscheinungsbild ent-
spricht.

Pléne, Grafiken und andere Dateien

Durch die Mdoglichkeit, nahezu beliebige
Dateien mit der Dokumentenverwaltung zu
verknipfen, kénnen Sie auch bereits vorhan-
dene Dateien, wie Bauzeichnungen, Exposés
oder Objektfotos in der Dokumentenverwaltung
ablegen und bei Bedarf aufrufen.



3. PDF-Sammlung

KARTHAGO verfuigt uber die Moglichkeit, PDF-
Dokumente zu erzeugen und zusammenzustel-
len. Diese kénnen Sie per E-Mail versenden,
archivieren oder drucken. Der Vorteil fir Sie ist,
dass Sie Dokumente, wie beispielsweise ein
Anschreiben, eine Hausgeldabrechnung und
einen Wirtschaftsplan vor dem Druck in einem
Dokument zusammenfiihren kdnnen. Somit
entfallt ein manuelles Sortieren von zusam-
mengehdrigen Dokumenten fir Sie.

B. Dokumentenmanagement

memlt.ogl

Bezeichung wei |_Emplanger | Nichi Selekiiete | __Lesezsichentet | Seiten Dﬁ"-lﬁulﬂwl
|| Einladungen Gesamtdokument Analeﬂd&umimplm : | |Ed 01000 146
|| Barcodes fur 0020101 [Objekt: -An alle Dokume fanger | 01000 | 146 5
- |An alle Dokumentempianger | MaierKarste | 01000 |19
_Hadmmwxzbm maoatmen#m MaierDeger | 01000 |178

A alle Dokumentemplanges Maies K arste

01000

Sammeldokument erzeugenc |

Formudar leeren Optionen | ﬂJFumuganI

4. karthago.VISION

karthago.Vision ist ein intelligentes Dokumen-
tenportal, das ausgewahlten Nutzern ermdg-
licht Uber das Internet beliebige, bereitgestellte
Dokumente einzusehen. Daten, wie beispiels-
weise die Hausgeldabrechnung, Wirtschaftsplane,
Energiepasse, Teilungserklarungen, Objektbe-
schreibungen, Skizzen, Fotos und Grundrisse
geben Sie per Knopfdruck zur Veroffentlichung

KARTHAGO"

frei. Inre Kunden und Partner erhalten einen
attraktiven Mehrwert!

Sie als KARTHAGO Anwender bestimmen,
welche Dokumente fiir alle oder nur fiir einzelne
Personen sichtbar sind. Ihre Mieter oder Eigen-
tiimer kénnen sich unabhéngig von lhren Off-
nungszeiten informieren und die freigegebenen
Dokumente einsehen und herunterladen.



B. Dokumentenmanagement

Das Zugangspasswort fur lhre Kunden wird
automatisiert vergeben. So miissen Sie weniger
Anfragen bearbeiten und sparen Zeit und Geld.
Uber eine intelligente Upload-Funktion von

KARTHAGO wird jede Anderung der Doku-
mente festgestellt und im Portal per Knopf-
druck aktualisiert. Auf Wunsch werden lhre
Kunden bei Aktualisierungen informiert.

VISION *

Guten Tag Herr Prof. GOnther Maier

5. Dokumentenexport

Mittels des Dokumentenexport konnen die Doku-
mente der Dokumentenverwaltung zwecks
Weitergabe exportiert werden. Dabei wird die
Struktur beibehalten, so dass der Empfanger

direkt die Zuordnung der Dokumente erhalt.
Die Ansicht der Struktur erfolgt Uber den
jeweils installierten Browser.

s
36 Dateian in 20 Ordnarn (21.6 MB)

“

=\ » 00000001 » 09998 » 0- Aligemein

= = 00000001 Dokumentname
- >09998 0
| 0-Allgemein g
+ | 4-Einheiten =
+ L 6-Vertrige }’W
|| Notfalelefonnummerm
|| Grundriss
[] Objektioto Strasseniront
[ Mottamelefonnummem
|| Fensterrahmen

Exportierte Dokumente
Erstellt am 06.08.2015 13:44:11 von Hausvernaltyung UTS Gmbs

L Beschreibung ® Dateigrofie L ]
Wohngebaudeversicherung 14MB
Energiepass 25MB
Notfalltelefonnummem 28 KB
Grundriss 14 MB
Strasseniront 54 KB
Hotfalteiefonnummem BB
Fensterrahmen 34MB
techsche Beschreibung 2K8




C. Buchhaltung

1. Kontenplan

Buchhaltungssystem
KARTHAGO arbeitet mit einer doppelten,
testierten Buchhaltung.

Der Kontenplan ist frei definierbar. Als Muster-
kontenrahmen erhalten Sie den DATEV SKR 03
oder den Kontenplan der Grundstiicks- und
Wohnungswirtschaft. Objektweise wird entschie-
den, ob die Buchhaltung als Ist-Versteuerung
(E/A-Rechnung) oder als Soll-Versteuerung
(Bilanz) geflihrt wird.

Verteilungsschliissel

Sie haben die Mdglichkeit, zu jedem Abrechnungs-
konto beliebige, unterschiedliche Verteiler-
schlissel einzurichten. Damit ist sichergestellt,
dass bei der jeweiligen Abrechnung die Kosten
gemaB hinterlegtem Schlissel verteilt werden.

Umsatzsteuerautomatik
Den Konten konnen Sie feste Steuersatze zu-
ordnen. Dabei kdnnen Sie in gemischt genutzten
Objekten Vorsteuerschlissel fir voll- und teil-
abzugsfahige Vorsteuer mit dem Prozentsatz
der Anrechnung erfassen.

Die Umsatzsteuervoranmeldung wird direkt per
ELSTER versendet.

( N\

Verwaltungsform: & alle © HY © wE

| | Objekt ||:n9993 |HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin |

[ktowr  [000%020 Kentofurktion | 51 | Abrechnung Umiagefahige Kosten _]!

'Bezeochrmg IVersid'nerungm

[Kontoblatthr [0 |aktuelle Stever | v| [mwsTschl. [0 v||Umlagetyp [Betriebskosten -]
Verteilungsschiiizsel —— — — ———

| Mieter [ 1 vi,Eigentumer|E- | |wiplan |0 | | instriickiage [0 ] |s35amp [ 1 ]
Erlase Kosten | Geldkonten i !erred’w.:ngi Mieter ! Sgnstigei Unterkonten | id"lmg;ﬂm Guv
Mg Bezeichnung d Prioritaten : : _bgen
0004020 e [T oppiicheg
0004030 Millabfubr K W Wirtschaftsplan
0004040 Strassenreinigung r lal"tresubernahn_'re ]
0004050 Hausmeister [~ Kostenstellenpflichtig
0004080 Hausreinigung [T Kontonicht snderbar
0004070 \Wasser [T anteiige verteiung
0004080 Kanal [~ Mahrung :
0004090 Abwasser fOberfische -] [ Sonder UST Auswels |

Stammdaten | Erweitert BKO1 Bankkonto Fremdkonten l

- y,

KARTHAGO"



C. Buchhaltung

Neuanlage von Konten é R
Neue Konten legen Sie bequem mit dem Kopier- roskonten S | wwen |
i Verwalungsform: & ale " Hv T WE
assistenten an. T R =i
apeeren
@ Konten " Unterkonterverteiung
[pewscatsa: [ =]
Faee apbonen
( g Serecrung anpasser & Guv Kennzeschen anpassen
" Fontotyp anpassen 1= ‘anpassen
Kontenstamm kopieren % VTS e rpasen e et s
Dieser Assistent kopiert Konten vom aktuelem Objekt in den Standardkontershmen und aurick | | ¥ VTS Eipentimer anpassen " Kosterstele anpassen
Kopiere Konten von: Verwaltungstyp ¥ VTS HD anpassen w
@ aktusliem Objekt in den Standardkonterrahmen @ Hy-Objekt
09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berin € WE-Objekt
 Standardkontenrahmen in sktuelles Objekt st | soveoren |
: 0%
J
&
4 N\
rWerte stehenlassen : rEingabe (iberspringen : ——
I I [~ Objekthr
2. Buchungserfassung e I
[~ storno-Schlissel ¥ Storno-Schliissel
Erfassungsarten [~ MWST-Schlissel ¥ MWST-Schliissel
In der Buchungsstofferfassung halten Sie I Geenkento I Gegenkento
) . . ¥ Belegnummer [~ Belegnummer
Standardbuchungen objektiibergreifend fest. [ Belegdatum I Belegdatum
. ¥ Kontonummer [~ Kontonummer
Jeder Sachbearbeiter kann festlegen, welche I Buchungoschissel || Buchungeschissel
Felderinhalte stehen bleiben und welche Felder I Buchungstext ™ Buchungstext
. . . [~ OP-Nummer [~ OP-Mummer
bel der Elngabe Ubersprungen Werden' [ individuelle Kosten [ individuelle Kosten
[~ SE WE Objektnummer [~ SE WE Objektnummer
[~ SEEigentimernummer ||~ SE Eigentiimernummer
[ Giiltig ven [ Giiltig von
I Giiltig bis I Giiltig bis
( [~ Leistungsdatum [~ Leistungsdatum
Objekt: HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berin [ Kestenstelle [ Kostenstelle
satatw | s | M| Grontone Beleght ony Buchungstext |rom [~ Abrechnungskreis [~ Abrechnungskreis
] € I i IshungMérz |0 |
Bertone, Luig
Reparstoren [ [~ valutadatum [ valutadatum
waten 2 )
Privatentiahme o v
Faussvom 0 0,00 €
-::s::-:\ﬂ“ 19 '] 'I\'(- ﬂ
Obyekt Umsatz 5 MwSt Belegrv. hum  Kontohr Buchungstext =
| 1 1 el | of | | | ;
SEE AN . von__ Giltigbis _ Leist. Datum KST Lohnantel  HD-Typ Valuta-Datum OPNr 1
|m|_L|_|ﬂ&|m_|J_l—l_ I—I_i:ll_l—.d g
& J

uUTS"
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Die Buchungsmaske ist fiir eine Erfassung

ohne Mausbenutzung optimiert.

So kénnen Sie:

* nur mit dem Ziffernblock der Tastatur
Buchungen einhandig und schnell erfassen
(beispielsweise wird die Eingabe 12,2
automatisch umgewandelt in 12.02.)J}J)

* Datumsfelder durch die Tasten ,+” oder ,,-”
hoch- oder runterzdhlen

Alternativ zur manuellen Erfassung steht lhnen

auch die Moglichkeit zur Verfligung, die Konto-

auszuge elektronisch einzulesen und automa-
tisiert zu buchen.

C. Buchhaltung

Mieter- / Eigentiimerbuchung

Mit der Sollstellung werden automatisch offene
Einzelposten erzeugt und mit Buchung der Zahlung
ausgeglichen. Sie kdnnen festlegen, nach welchen
Regeln die Offenen Posten automatisiert aus-
geglichen werden sollen oder eine manuelle Zu-
ordnung vornehmen. So vollziehen Sie jederzeit
nach, in welchen Monaten Mietriicksténde aufge-
laufen sind und wie sich diese zusammensetzen.

Buchungstextlange bis zu 255 Zeichen

Zu jeder Buchung besteht die Moglichkeit bis zu
255 Zeichen Text zu erfassen. Dieser ausfihr-
liche Text wird in Auswertungen und Kontoaus-
zligen wiedergegeben.

umlagefahige Kosten

Konto Datum Text

Betrag Summe Konto

0004050 Hausmeister 07.01.2016

erfassen.

Hausmeister Januar 2016, zusatzlich -251,52
kdnnen Sie je Buchung 255 Zeichen

0004070 Wasser 15.01.2016 Wasser 01/2016

Summe Konto : -251,52

435,25

Summe Konto : -435,25

Filterfunktion
Die erfassten Buchungen filtern Sie komfortabel,
um beispielsweise nach einem Betrag zu suchen.

Filterdefinition

4 \
Fitereinstellungen
¥ [obekt =] fist geich | losse
¥ |umsatz =] |ist gleich =] [-200,00
sl 2l =1
r| =l =1
ol = | =l
[
. J

Ergebnis

Objekt: 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Obj | satatr| umsatz| 5] mM]Gontor | Beleghir| BelegDatum [Kontote | Buchungstext |
Dgses | W) -200,00] 0] 0/0004050 | 66 10.01.2016(0001200  |Hausmessteriohn Jan |

KARTHAGO"



C. Buchhaltung

Kostenbuchung
Kostenbuchungen werden bereits bei der Er-
fassung so zugeordnet, dass Sie sie flr die Ab-
rechnungserstellung kein weiteres Mal bearbeiten
mussen. So kdnnen Sie beispielsweise den Lohn-
anteil fir haushaltsnahe Dienstleistungen er-
fassen oder Kosten einem Mieter/Eigentimer
direkt zuordnen.

Korrekturen von Buchungen

Mit der entsprechenden Berechtigung lassen
sich erfasste Buchungen andern oder I6schen.
lhrem Mieter/Eigentiimer tbergeben Sie storno-
freie Unterlagen. Uber diese Anderungen wird
ein Protokoll erstellt, damit die Grundsatze
ordnungsgemaBiger DV-gestutzter Buchfiihrungs-
systeme (GoBS) erfillt sind.

Hausmesster Koin
Obpekt Umsatz 5 MwSt  GKonbohr . BelegDatum _ Kontohr Buchungstext @
09998 | ms2| | 0004080 | 2[00 [ wowoe| ter Februar 2015, Tusstzich konnen Sie je Buchung g
Sngen: 200,00 i R —— 5
SEwEg AN Exg-Maehr Giltig von Gultig bis  Lesst. Datum  KST Lohnanted HD-T' Vahuta-Datum 0P Nr
[ [ 520 =] [ -

Betriebskostenabgrenzung

Bei Rechnungen von Versorgungsunternehmen
stimmt der abgerechnete Zeitraum h&ufig nicht
mit dem Abrechnungszeitraum der Betriebs-
kosten Uberein. Sie kdnnen die Rechnungsperiode
daher mit Datum ,von® - ,bis“ eingeben und
die Abgrenzung fiir die Betriebskostenabrech-
nung erfolgt automatisch.

Informationen zu Heizkosten

Fiir den elektronischen Datenaustausch mit
Abrechnungsunternehmen kénnen bei den Bu-
chungen entsprechende Informationen erfasst
werden. Im Rahmen des Datenaustauschs wer-
den diese Buchungen dann als K-Satze an das
Abrechnungsunternehmen tbermittelt.

Solistellungen

Die Sollstellung wird einzeln oder fiir alle Objekte
durchgeflhrt. Es ist auch mdglich, Sollstellungen
fur mehrere Monate gleichzeitig zu erstellen. Sie
erhalten die entsprechenden Buchungsbelege
und die Lastschriftenliste wird vorbereitet.
Optional kdnnen Sie bei Mietern/Eigentimern
mit Lastschrifteinzug gleichzeitig die Haben-
buchungen veranlassen und das Mieter-/Eigen-
timerkonto ausgleichen.

Vermaitungsform: @ alle Wy T WE

von Objekt  [099%8 HV Potsdemer Platz 1, 10785 Berin |
BsObekt 09958 HV Potsdamer Piatz 1. 10785 Berin i |
Sol Habersiehung Iariungsert
@ Solistelng " Lestschrift " Uberweisung
€ Habenstehung " Daveraufirag " Sgnstige

™ abbydhung & alle Arpen
Zetraum Cirtonen

W bei Saldosinzug OF-Ausgleich

pawm  [oroL206 ad P Ao I Mot i
vonmonat o1 W Zanungstager erstelen
beMonat o1

W Protokoldruck

W SE Verwaltergebihr

[ bei Lastschrifteinaug mmer Saldo einnehen
™ Offine Buchen

geencen |




Korrekturen der Sollstellung
Bereits erfolgte Sollstellungen lassen sich ein-
fach korrigieren.

Sollstellung jederzeit méglich

Die Sollstellung ist beliebig oft wiederholbar.
Berucksichtigt werden dabei nur die Mieter/Eigen-
tumer flr die noch keine Sollstellung (beispiels-
weise bei Einzug im laufenden Monat) durch-
geflihrt wurde.

Sollstellung
im Uberblick

C. Buchhaltung

4 \
||0b3e+ct 03933 |Hv Potsdamer Platz 1, 10735 Berlin _|
|Mieternr.  [oa10202 | Bertone, Luigi
[enheit  [0000002 [ Wohnung 1. 06 links ﬂkmm [ 0000000

Adresse | Vertragsdaten | Abwicklung Einheiten | Vorgénge & Gesprache | Weitere Informationen
r Sollstellungsmonate r Sollstellungen gelaufen f— Zahlungsart
¥ januar ¥ 2uli |u—1 l(g_z |E; |g—4 ’;5 ’.5_5 |Et lna ’u_g l1011]12 € Lastschrift oiltig
¥ Februar ¥ August EEFECEEECREEE von: |14.03.2011
¥ marz [¥ september = |
Bagi B okmber letzte Salistelung | 01.03.2016 c D:.elauftraq
F v B Novesber Heizkosten Sollst. | 2.850,00 B b
F Juni F Dezember |5d‘d:l | 6.460,00 " Uberweisung
Fallig zum I_ r Sollstellungsaussdihul & Sonstige
[T von der Solistellung ausschiisfen
 Preisa fasten pro m? -
Vom ME-Druck ausschlisBen
[ vom Mk-Druck ausschlieRer ] 7,40
Einzug —Habenstelung Betr. Kosten; L7z
" saldo [T Habenstellung Hz. Kosten: 0.8
Fa Il
’7 & Miste W [T automatisch durch Sollstellung T
\_ J

KARTHAGO"™
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C. Buchhaltung

30

3. Automatischer Bankdatenimport

Import von Kontoausziigen

Sie konnen die Bankkontoausziige einlesen, so-
dass Sie die Einzelbuchungen nicht manuell
erfassen miissen. Sie bestimmen die Kriterien,
nach denen die Buchungen automatisiert ver-

vollstandigt werden und erzeugen Regeln, wie
KARTHAGO Ihnen zukiinftig die Buchungspara-
meter vorschlagt. So reduzieren Sie lhren
manuellen Buchungsaufwand um bis zu 95 %!

-
_] Bankdaten runakseren
Objekt: 01000 WE Potsdamerplatr 1, 10785 Berin
Buchber Lfdhe Obite Betrag Storokey | Mwstkey GKtohe Beleghummer | Bele
=¥ 11 jo1000 £30,00 ] 0]ooz0101 09.02
B 1301000 355,00 L] 00020501 05.0C
L 14 01000 440,00 0 0 |oo20201 09.0:
| =1 15 jo1000 -1.780,%0 [ 0ocos010 09.02
Vervendungsreec
T Lol d. 12564 Wartung Aufrug Stelle 38 bis 62
™ Repel grzeugen Aufaug Girokonto
Ohnpekt Umsatz 5 MwSt Belegry.  BelegDatum  Kontohe Buchungstext =
[Towoo | 3sose[of of ooosten] o[os0320m [ ooowmo[ Hoppenstedt mon,
Kd. 12564 Wartung
rm_ SEE AN Iﬁ_& von bis_ Leist.Datum _KST  Vakuts-Datum __ OP-Nummer
[_L {9 [ | == - e B
\_ —Regelbezeichnung
Regelbezeichnung ST;'—\ND;'—\F!.D
- Magliche Regeln
Anlegen | Prioritat | Regel
1 Wenn das Feld Verwendunaszweck <Kd. 12564
b " Wartung Aufzug> enthalt, dann wird der Wert
<01000 in das Feld Objektnummer Gbertragen.
1 ‘Wenn das Feld Verwendungszwed: <Kd. 12564
¥ Wartung Aufzug> enthalt, dann wird der Wert
«<0004160 > in das Feld Gegenkontonummer
Sie sparen bis zu itk
N . 1 Wenn das Feld Verwendunagszweck <Kd. 12564
95 % lhrer Zeit durch " Wartung Aufzug> enthalt, dann wird der Wert
. 0001200 in das Feld Konto (bertr .
automatisches Buchen. in das FEid Rontonummer ubertragen
1 Wenn das Feld Verwendungszwed: <Kd. 12564
¥ Wartung Aufzug> enthalt, dann wird der Wert <0>
in das Feld HOTyp tbertragen.
1 Wenn das Feld Verwendunagszweck <Kd. 12564
" Wartung Aufzug> enthalt, dann wird der Wert <0>
in das Feld HDLohnanteil Gbertragen.
¥ Diesen Buchungstext verwenden
‘Aufzugservice Hoppenstedt mon.
Gebiihr Kd. 12564 Wartung
J

uUTS"
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4. Eingangs- und Ausgangsrechnungen

Mit KARTHAGO ist es moglich, sowohl Ausgangs-
rechnungen zu erstellen als auch Eingangs-
rechnungen zu erfassen und zu bezahlen.

C. Buchhaltung

Sie haben optional ein zweistufiges Genehmi-
gungsverfahren, damit unterschiedliche Sachbe-
arbeiter die Rechnungen als ,sachlich richtig*

und/oder ,rechnerisch richtig® freizeichnen kon-
nen. Weiterhin kdnnen Sie hier Skontoabziige
berlcksichtigen und das Zahlungsdatum auto-
matisch errechnen lassen. In den Einstellungen
legen Sie fest, ob das Rechnungseingangsbuch
kreditorisch oder nicht kreditorisch gefiihrt
werden soll.

Rechnungseingang

Uber das Programm Rechnungseingang haben
Sie die Mdglichkeit, die Eckdaten einer Eingangs-
rechnung wie Betrag, Datum, Lieferant etc.
zentral zu erfassen und spater die Kontierung
der Rechnungspositionen vom Sachbearbeiter
durchfiihren zu lassen.

Rasmus Hinseler

Kolonnenstrae 7
10827 Berlin

Tel:  (030)45777786
Fax  (030) 45778888
EMail: office@haenseler-sanitaer.de

Ing UTS GmbH

ingsNr: 00330
Datum: 15.12.2016

Pos inh._Tex Belrac Gesam
o Stk Wa 7500€  7500€
2 Stk Rol 1050€  1050€
3 Stk Eck 550€ 550€
4 15 sd. Mor 3600€  5400€
Nettobetrag 14500 €
I hrwertsteuer 2755€
Bruttobetrag 17255€

Vielen Dank fur Ihren Auftrag!

des Rechnungsbetrages bis zum 23.12.2016 an die unten

Rechnungskopf
[interne Rechn. 4. [17 [Aussteller:  [100000008
[Rechnungsr.:  [330 [BLzic:  [esopEB BN
[5122016  ...| [EndtoEnd : |

| Freistellung: I

|objekt 03928

flichtet, die Rechnung zu Steuerzwecken zwei Jahre lang aufzubewahren.
ibt bis zur vollstandigen Zahlung Eigentum der Firma

|Rasn'|us Hanseler

[konto/iBan:  [DEB310050500

Sanltir- und Helzungsbau

osten (brutto): 64,26 €

|Red’1nung vom:

[Freistellung bis: [31.12. 2016
[V Potsdamer Platz 1, 10785
N

| Fremd-Kund. r.: |

|Besd’1reibung: |Rasrnus Hanseler

!npfdatenl Positionen | Dauerrechnung | Notizen |

Rechnungsbetrag
[Netto: | 145,00 |Netto Pos: | 145,00 zahlbetrag: 172,55
[Mwst: | 27,55  |MwSt Pos: | 27,55
[Brutto: | 172,55
Skonto
’7 | skontotage: | 0 |skento %: 0,00 [valuta am: | ‘
‘ |Gew.ende: | _I ‘
[Erledigt: I~ [sachiich richtig: ¥ von Muster am 28.04.2015 10:50:17 % | |zvsperre: [T
|sEverarbeitet: [T |Rechnerischrichti: ¥ von Muster am 28.04.2015 10:50:17 X | |BHsperre: [
Dauerrechnung = |Néd’15be Félligkeit: | Geplante Zahlungen |
\ Y,

KARTHAGO"



C. Buchhaltung

Auswertungen
Ihnen stehen objektlbergreifende Auswertungen

Uber den Umsatz je Lieferant zur Verfliigung.

Somit konnen Sie lhrem Lieferanten jederzeit
Auskunft Gber den Status der Rechnung geben.
Wenn Sie das Gewahrleistungsende hinterlegen,
erhalten Sie Auswertungen Uber offene Gewahr-
leistungen und kdnnen diese gegebenenfalls in

5.Zahlungsverkehr / Schnittstelle zum
Online-Banking

Mittels des Moduls Zahlungsverkehr steuern
Sie samtliche Uberweisungs-, Lastschrift- und
Dauerauftrage. Unabhéngig davon, dass ent-
sprechend lhren Sollstellungen und sonstigen
Buchungen viele Auftrage automatisch generiert

Anspruch nehmen.

Ausgangsrechnungen

werden, konnen Sie hier auch in komfortablen
Masken manuell entsprechende Auftrage anlegen.
Periodische Zahlungstréager werden hier auch

KARTHAGO bietet Ihnen die Mdglichkeit Ausgangs-

rechnungen zu erstellen. Auch die vom Modul
Leistungserfassung erzeugten Rechnungen
werden an dieser Stelle ausgedruckt.

eingerichtet.

[ Verarbeing @ Karthago ( Kaution

Objektnummer  {nagog HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
FIBU-onto Q004120 Heizungswartung

Zahlungsart ! 10 i i SEPA{Iberweisung

Emptanger: Name, vorname Fina = > JahiungsempBangss
[Empfanger  [Rasmus Hanseler
[BaN [pEs3100505000034278783
|BIC |LBs0DER 1BLN LBS OSTDELTSCHE LANDESBALISPARKASSE AKTIENG

Vermendungsrweds. fman 140 Shelan]

RG 123

Buchungetext

RG 123

Fibu Geldbonto

0001200

Kantorhaber : Name = Zahbungeaftragoeber
Hausverwaltung UTS GmbH

Eonti-tr . 0S5 Eontormtabers

Filn] 3

[T periodischer Zahlungstrager
¥ Buchung automatisch erstellen

Datenherkunft  manuell

.| 100000008

Wihvung  Bevag

[eor 500,00
Berech
I 2
Referenr EndTaEnd (D)
SEPR Verwendungskennaschen
[ =
Prortat
lNormaI _d

|

be: Mrednsting)

.| Sparkasse KolnBonn Kéln

Besbaadatuni

|1BAN |pEsu3705019800 12938747

[erc [cotspEzzoec [Sparkasse KelnBonn Kaln

[os2is .|

Zahlungstrager 1;usa'|2hdle Daten I periadische Zahlungen] Kontoinhaber




Zahlungsvorschlage

Bevor Ihre Auftrdge dann mittels SEPA-Dateien
uber die entsprechende Banksoftware an die
Banken Ubermittelt werden, haben Sie zusatz-
lich die Mdglichkeit, Ihren Zahlungsverkehr

C. Buchhaltung

zu optimieren. So kdnnen Sie z.B. verschiedene
Zahlungen zusammenfassen oder auch durch
KARTHAGO Zahlungsvorschléage generieren las-
sen.

2289 0

100000263 SEPA-Uberwe Peter Hoppenstedt GmbH WEG

2.01.2017 2.175,68 !

| summe Lastschriften: | 0,00 |Summe Uberweisungen: | 2.175,68 BKD 1Kom Datei

[saldo Objekt: | 0,00 | Kein Objekt gefitert auricksetzen |

|Berei|:h | =l
Alle auswihlen Zahlungsvorschlige SEPA Starten SEPA wiederholen | SEPA zuriicksetzen |

Mit KARTHAGO konnen Sie sogar unter Berlick-
sichtigung eines frei definierbaren Kontolimits
und des aktuellen Kontosaldos Zahlungen zurtck-
stellen, um die gewlinschte Liquiditatsreserve
zu erhalten.

Beispiel:

Die Gesamtiberweisungssumme 1.100,00 €
wiirde das Kontolimit von 0,00 € liberschreiten.
Daher schlagt KARTHAGO vor, die Zahlung tber
600,00 € aus dem aktuellen Lauf zuriickzustellen.

N
Kontosaldo : | 592,28 € Kontolmit: 0,00 € akt, Betrag: | 500,00 €
Selektierte Zahlungstrager
z7id | Betrag | wiz| valuta | ver gszweck | ZahhungsartBez | Empf. Name | Empf. Ktohir | E
i 5| 500,00 €  [28.04.2016 |RG 123 SEPA-Uberweisung Rasmus 34278789 | 1
< | »
Niche ekherte [ahlungstrioer
md| Betrag | Witz | valuta | ver gszweck | ZahungsartBez | Emof. Name | Empf. Ktotw |E
& 600,00 € | 28.04.2016 | Gehalt 04/2016 SEPA-Uber g | H | 11887744/ 3
< | »
Abbruch | Lbernehmen
\_

Selbstverstandlich kdnnen Sie diese Vorschlage
manuell verandern und somit die Bankdatei
nach lhren Wiinschen generieren.

KARTHAGO"

Letztlich bestimmen immer Sie, welche Zahlung
auf welchem Wege ausgefiihrt wird.



C. Buchhaltung

6. Zertifiziertes, integriertes BKO1-Verfahren

Seit Oktober 2001 ist das zertifizierte Zahlungs-
verkehrsverfahren BKO1 der Aareal Bank AG in
KARTHAGO integriert. Damit werden entschei-
dende Mehrwerte in allen mit dem Zahlungs-
verkehr verbundenen Prozessen realisiert. Der
Funktionsumfang von BKO1 reicht dabei weit
uber das herkdmmliche Electronic Banking und
die reine Abwicklung von Zahlungsverkehrsauf-
tragen hinaus und spart nicht nur Zeit, sondern
Sie erhalten auch noch ein Plus an Sicherheit
und Transparenz.

Durch das leistungsfahige Kontosystem bei der
Aareal Bank AG kdnnen Sie frei tber einen groBen
Pool an Konten verfligen, der es lhnen ermog-
licht, selbstandig neue Konten anzulegen und
diese beliebig und individuell auf Kosten- und
Erléspositionen zu schlisseln.

Dabei ist es unerheblich, ob Sie nur einen
neuen Lieferanten oder gleich eine neue Eigen-
timergemeinschaft anlegen modchten. Auf
Wunsch erhalt jedes Personen- und Sachkonto
automatisch seine eigene Aareal-Bankkonto-
nummer. Durch dieses einzigartige System
fuhrt jede Zahlung auf dem Aareal-Bankkonto
zu einer automatischen Buchung in KARTHAGO.
Eine manuelle Buchung ist hier nicht mehr
notwendig.

4 N\
[ obiekt [o2000 |V Potsdamerplatz 1 | ‘
|Mieterr1r. |2000101 | Mustermieter, Anton | |Kaut.grr|r. | _I
[Einheit  [oo00001 [ Einheit 1 &) e | I~ [Gruppernr. [ oooooo0 ..
[Ext. Mietir 1 | [Ext. Mietir 2 | [Ext. Miehr 3 |
Adresse I Vertragsdaten I Abwidkdung | Sollstellung | Einheiten I Vorgénge & Gesprache | Weitere Informationen I
BKD1 Kaution | Flachen | Zus. Adressen | Ubersicht I
 Zugeordnete virtuelle Kontonummern
RegelPrio IBAN BIC Status Anwender Girokonto
» 1 DED2550104000002788124 | AARBDESWDOM | Aktiv HV Potsdamerplatz 1 DE09550104000002787
[Ban:  [DED2550104000002783124
[Bic:  [AARBDESWDOM [AAREAL BANK AG
- Buchungsoptionen —
MwSt AKNr  Eg-fMiehr Buchungstext @
al o 3
o
[ =] |
|
SEWEOhj SEEghr KST 0P flummer ..% |
i I | 2 |
J




C. Buchhaltung

Selbstversténdlich sind diese individuellen Konto-
nummern in KARTHAGO so hinterlegt, dass Sie
darauf miihelos fir entsprechende Serienbriefe
und Auswertungen zurlckgreifen kdnnen.

Stets aktuelle und digital signierte elektronische
Kontoausziige der Aareal-Bank AG, die ebenso
automatisch an KARTHAGO ubertragen werden,
schlieBen den Kreislauf und runden das Bild ab.

KARTHAGO®™- Y.V g Aareal Bank AG

Zahlungsanweisung
i B
~ BK 01
KARTHAGO Kontosystem
ordnet BKO1 Kontonummer zu Bereitstellung von BKO1 Kontonummern
In den Bereichen: fiir jede/n
* Mieten Management Mietvertrag ‘.

* Betriebskosten * Kaution
Management e Stromzahler

* Kautionen Management  * Wasserzéhler elektronischer Kontoauszug

* Haus-und WEG e etc.
Management

KARTHAGO"
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C. Buchhaltung

7. Bilanz

Mit dem in KARTHAGO integrierten Bilanzgene-
rator lassen sich aufbauend auf den von Ihnen
verwendeten Kontenrahmen Bilanzen nach den
Gliederungsvorschriften des § 266 HGB erstellen.

Der Bilanzgenerator bietet als Ausgangspunkt
eine vorgegebene Baumstruktur mit den
~Hauptasten® Aktiva und Passiva. Alle weiteren
Unterteilungen kdonnen Sie pro Objekt bzw.
Buchhaltung selbst definieren und einrichten.

Ebenso kdnnen Sie auf diesem Weg verschiedene
Bilanzvorlagen erstellen und diese bei der Aus-
wertung den Objekten entsprechend zuweisen.

Fir die Bilanzerstellung selbst kdnnen Sie dann
verschiedene Parameter einstellen und meh-
rere Buchhaltungen/Objekte in einer Bilanz
zusammenfassen.

~\
Verwaltungsform: ¢ alle & Hy  WE
|\"on Objekt |09998 |H\c' Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
|Bis objekt  [ossss |Hv Patsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Gruppen... | Erweitert...
— Optionen
| stichtag: [5o207 .|
|Spaltenbreiten anpassen: [
|a||e Obijekte zusammenfassen: [
|Ieere Konten unterdriicken: r
|Ieere Abschnitte unterdriicken: [
|r1ur Summen: 2
|a|herr1ative Zuordnung: [
|r1icht zugeordnete Konten: -
|automaﬁsches Nummerieren: r
|Kc|:|F— und FuBizeile einfligen: -
|Datum von: forotzos  ...|
| Datum bis: [rizas .|
|Exce| Vorlage: |
=
J

L

uUTS"

nnovative Softwaresysteme



D. Mahnwesen

Zu einer professionellen Verwaltung gehort
auch ein professionelles Forderungsmanagement.
Hierbei unterstiitzt Sie KARTHAGO nicht nur
durch eine komfortable Offene-Posten-Buch-
haltung sondern auch tber zahlreiche Funktiona-
litdten im Bereich des Mahnwesens.

1. Offene Posten (OP) Buchhaltung
und Mahnwesen

Die OP-Buchhaltung ermoglicht Ihnen jederzeit
einen Uberblick iiber die noch offenen Forde-
rungen gegenuber Mietern und Eigentimern.

Auf Basis dieser OPs kénnen Sie mit KARTHAGO
sehr schnell und dennoch individuell Mahnungen
erstellen.

Folgende Parameter sind definierbar:

* beliebig viele Mahnstufen

* beliebige Texte pro Mahnstufe

e individuelle Mahngebiihren pro Schuldner
* Mahnsperre pro OP

* Mahnsperre bis zu einem Stichtag

* Betrag, ab dem gemahnt wird

~
OP-Liste zum 31.12.2016 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Nur Offene Posten, verdichtet Alle Betrége in EUR
Beleg naechstes
OP-Nummer datum MS M.-Datum OP-Betrag Gezahlt Offen Gesamt
0010202 Bertone, Luigi SOLL-2016-03 01.03.2016 1 25.03.2016 1.740,00 1.740,00
1.740,00
0010301 Dr. Degenscheidt, SOLL-2016-03 01.03.2016 0 01.03.2016 2.470,00 2.470,00
Walter
2.470,00
0010402 Essig, Karl SOLL-2016-02 01.02.2016 1 25.03.2016 2.420,00 2.420,00
SOLL-2016-03 01.03.2016 1 25.03.2016 2.420,00 2.420,00
4.840,00
0010501 Romeo, Alfons SOLL-2016-03 01.03.2016 1 25.03.2016 3.895,00 3.895,00
3.895,00
Saldo gesamt 12.945,00 J
4
Verwaltungsform: & alle ¢ HY T WE
Den Umf des Mahnlauf |von Objekt  fossss |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =]
en umran €S Wiannlaures
& |Bis objekt  [ossse |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin |
konnen Sie mittels zahlreicher & Karthago { Kaution Gruppen... | Erweitert... | Alle suswahien |

Einstellungsmaglichkeiten genau

definieren:

Serienbriefe  Mahnungen |Vorar|k|:|ndigungen | Optionen

r Rg.—SmrtI

I Einzelpositionen Icdl Gruppiert nach OP-Nr
I~ Buchungstexte statt Kontobezeichnungen
[V Mahnstufe andrucken

[ Buchen [ Mahngeb. iberweisen

[+ Mahngehiihr aus Mahngruppe

zahlbar bis: |01.04.2016 _I

Zhig. beriicks. bis:  [25.03.2016

—Mahnungen drucken fir

% Micter [T ind. Kontenblatt
" Eigentimer I it Saldo
" Kunden

[V Leerstande ignorieren

" Objekteigentimer
" Hausmeister

letzte Mahnung zuriicksetzen I

Mahnliste I

" Beirat
[Mahndatum:  [25.03.2016 |
Beenden | Weiter = I

KARTHAGO"




D. Mahnwesen

Mahnlisten

Zur Kontrolle dient zunachst eine Mahnliste:

-
Mahnliste mit Einzelpositionen Mieter zum 25.03.2016 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
von Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
bis Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin Alle Betrdge in EUR
ObjNr ObjBez

EgMieNr

Bezeichnung Name Féllig OP Betrag Bezahlt Offen Mahnstufe

09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin

0010202 Bertone, Luigi

Miete Marz 2016 01.03.2016 1.740,00 0,00 1.740,00 1
Summe: 1.740,00

0010301 Dr. Degenscheidt, Walter

Miete Marz 2016 01.03.2016 2.470,00 0,00 2.470,00 0
Summe: 2.470,00

0010402 Essig, Karl

Miete Februar 2016 01.02.2016 2.420,00 0,00 2.420,00 1

Miete Marz 2016 01.03.2016 2.420,00 0,00 2.420,00 1
Summe: 4.840,00

0010501 Romeo, Alfons

Miete Marz 2016 01.03.2016 3.895,00 0,00 3.895,00 1
Summe: 3.895,00
Summe Objekt: 12.945,00
Gesamt: 12.945,00

\




D. Mahnwesen

Danach konnen Sie noch manuell Einfluss auf Schuldner von dem zu erstellenden Serienbrief
den Mahnungsdruck nehmen, indem Sie einzelne ausschlieBen.
e a

Hausverwaltung UTS GmbH

RichmodstraBe 6
50667 Kéln

Tel.: 0221-367990
Fax: 0221 - 367 99 99

Hausverwaltung UTS GmbH e Ric 6 50667 Kéln

Dr. Walter Degenscheidt
Susanne Hiigel
Potsdamerplatz 1

10785 Berlin
KélIn, den 25.03.2016
Bei allen Riickfragen bitte angeben: 09998/0010301
Mahnung
Sehr geehrte Frau Higel,

Sehr geehrter Herr Dr. Degenscheidt,

bei Uberpriifung der Mieterkonten mussten wir feststellen, dass auf Ihrem Konto folgende Posten offenstehen:

Bezeichnung Fallig Betrag Bezahlt Offen Mahnstufe
Miete Marz 2016 01.03.2016  2.470,00 0,00  2.470,00 1
Gesamt 2.470,00
zuzlglich Mahngebiihr 5,00
Summe 2.475,00

Bitte tiberweisen Sie den Betrag spatestens binnen zwei Wochen auf folgendes Konto:

Kontoinhaber: Hausverwaltung UTS GmbH

IBAN: DE60370501980012938747
BIC: COLSDE33XXX
Institut: Sparkasse KélnBonn Koln

Sollte sich diese Mahnung mit Ihrer Zahlung zeitlich iberschnitten haben, betrachten Sie dieses Schreiben
bitte als gegenstandslos.

Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH

Die so erstellten Mahnbriefe werden automa- das KARTHAGO@Online-Portal auch in dessen
tisch in der Dokumentenverwaltung beim je- Online-Verzeichnis hinterlegt.
weiligen Schuldner und optional zuséatzlich tber

KARTHAGO"



D. Mahnwesen

2.Verzugszinsberechnung

Uber das normale Mahnwesen hinaus unter-
stutzt Sie KARTHAGO mit einem leistungsfahigen
Modul auch bei der taggenauen Berechnung

der Verzugszinsen. Mit diesem kdnnen Sie f )
. . . Verwaltungsform: & ale © v T WE

nicht nur die l\/Iethqde der Z.|.nsb?rec‘hnung B e -
festlegen, sondern die zu berlicksichtigende e T =
Forderungspositionen auch noch individuell Meter bs 0010501 | Rome, lfons izl
auswahlen. Dstmven  [pror2m .|

Dotmbs  [BO326 .
Die von Ihnen getroffene Auswahl wird entsprech- [ ——— @ sle Postonen beruckacnigen

. . # Euronnsmethode ™ offene Positonen beruckschbgen

end berechnet und anschlieBend sowohl fir C Effekiansmethode € Positonen umshien
Sie, wie auch fur den Schuldner, transparent \ J

und verstandlich dargestellt.

Verzugszinsen vom 01.01.2016 bis 15.03.2016 (Eurozinsmethode) Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin

Alle Betrdge in EURO

0010402 Essig, Karl

von bis OoP Zugang Abgang Berechnungs- Zinsatz Zins aufgel.Zinsen
grundlage

02.01.2016 07.01.2016 SOLL-2016-01 2.420,00 2.420,00 2.420,00 1,95 0,79 0,79

02.02.2016 15.03.2016 SOLL-2016-02 2.420,00 2.420,00 1,95 5,77 5,77

02.03.2016 15.03.2016 SOLL-2016-03 2.420,00 2.420,00 1,95 1,84 1,84

Summen 7.260,00 2.420,00 4.840,00 8,40

Hinzu kommen weitere Zinsen von 0,26 EUR t&glich.




E. Abrechnung

1. Allgemein

Mit KARTHAGO kdnnen Sie Betriebskosten-
abrechnungen sowie Hausgeldabrechnungen
aus der vorhandenen Buchhaltung erstellen.
Rickwirkend ist dies fiir neue Objekte eben-
falls moglich. Die Daten tragen Sie einfach in
eine Abrechnungsdatei ein.

In den WEG-Abrechnungen ist die Musterab-
rechnung des Verbandes nordrhein-westfalischer
Immobilienverwalter e.V. (VNWI) integriert.
Eine Darstellung der Entwicklung der Instand-
haltungsricklage ist ebenso moglich wie die
Darstellung der Entwicklung des Sollvermégens
(gem. Urteil BGH V ZR 44 /09). Auch die neue
Musterabrechnung 2.0 istin KARTHAGO verfiigbar
(Abb. siehe S. 64).

Die Abrechnung erfolgt Uber Abrechnungs-
schlissel. Diese konnen problemlos tber die
Schnellerfassung eingegeben werden. Erfasst
werden hier die Werte eines Schlissels fir alle
Mieter oder auch alle Schliissel flr einen Mieter.
Selbstverstandlich stehen auch Verbrauchs-
schlissel oder variable Schlissel, wie m2-Tage
zur Verfligung.

Nach Erstellung der Abrechnung lassen sich
die Abrechnungsergebnisse ohne groBen Auf-
wand und auf Wunsch mit Zahlungstragern ein-
buchen. Ebenso werden neue Vorauszahlungen
an die Stammdaten Ubergeben.

2. Uberblick iiber die Funktionen

Sie haben die Mdglichkeit in dem Abrechnungs-

modul objektweise vielfaltige Einstellungen und

Optionen vorzunehmen, die das Aussehen und

die Darstellung lhrer Abrechnung beeinflussen.

Sie legen beispielsweise fest:

* ob Sie Soll- oder Ist-Vorauszahlungen
abrechnen

* ob Vorauszahlungen nach individuellen
Parametern angepasst werden

* welche Inhalte lhre Textbausteine und
Uberschriften haben

* welche Einzelnachweise oder Tabellen in der
Abrechnung aufgefiihrt werden

KARTHAGO"

Verwaltungsform:  ale & Hv  © wE
Obpekt m HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berin

)

™ Sgll-vorauszahiungen drucken
@ [st-vorauszahlungen drucken

[T Enzenachwes drucken
[T EBnzelnachwess mit Kostenumbuchungen
[T Enzer met Indirvicualk ) separat
[~ Emzeinachwes HD drucken

[T nach Kostenstelen sorbert

[T vorauszahlungen aus NK-Datei

W Auch Posten chne Antele aufisten

[™ Soll-/lst-vergleich mit ndividuellen Kosten
[T Je Konto ene Seite (Glob. Einzeinachweis)

gemein | Druc | Druckoptonentr | Textel | Texten | Textem | §35a£51G | Besonderheiten |

l“;i; Bemessungsgrundlage nicht drucken

W Vortrage korrigieren
W Zahiungen im Eolgejahr bericksichtigen

W Bemessungsgrundiage in Tabelle drucken
W Zahiungsemgang Enzelsatze

™ Kontenblatt

[T "8 variablen auch in Textfeldern ersetzen

@ aus Abrechnungsiahr

™ aus desem Wirtschaftsjahr: |—3'-‘ |




E. Abrechnung

Die Abrechnungsschreiben gestalten Sie als
individuelle Word-Vorlagen. Den Nachweis nach
§ 35 a EStG (haushaltsnahe Dienstleistungen)
erhalten Sie ebenfalls individualisiert. Zusatzlich

4 )
konnen Sie objektweise eine Check-Liste mit den ==
K Ubersicht vTS
abrechnungsrelevanten Aufgaben hinterlegen. N, | Beasichrng
4 1| Wohnfische
Stammdaten/Abrechnungsschliissel - ‘mif’mzm
Im Objektstamm hinterlegen Sie die relevanten 5| wohnungszshler
. . . 6 | Prozent
Verteilungsschliissel und gegebenenfalls die 7 Enheiten
Abrechnungskreise. Sie hinterlegen beliebig ; Aot Gy e
viele Verteilerschliissel und differenzieren diese 50 Kaltwasserverbrauch
nach Art. -
Ubermehmen Abbrechen
p wiohnfizche 4
J

Verwaltunasform: % alle © Hv 7 wE

| objekt [ozess |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin El

|Nummer 1

Bezeichnung  |Wohnflache

Kurztext lam [T Absolut

Divisor 954 F Anteilsa:dition durch Sallstellung

- WTS nach Tagen
|Herkur1ﬂ ——Kein= — o I ] Gradtagzahlen
|Feld — Keing — =]
[T Hauszshler [T Wohnungszahler |Z?hler ait 0
|Zahler neu |0

Verbrauchszahler

Sie konnen in KARTHAGO Verbrauchszahler ein-
richten und nach Verbrauchen abrechnen. Pro
Schlissel konnen mehrere Zahlerstande verar-
beitet werden.

Variable Schliissel

Die Werte erfassen Sie zeitanteilig. Ein typisches
Beispiel hierfir ist der Schlissel ,,Personen-
tage“. Die Eingabe erfolgt hier mit einem Wert
je Stichtag. Sie konnen pro Jahr beliebig viele
Anderungen erfassen. Fiir die Abrechnung wird
dann der genaue Jahreswert ermittelt.

Individualschliissel

Flr Mieter mit mietvertraglich abweichenden
Abrechnungsschlisseln kann ein individueller
Abrechnungsschlissel hinterlegt werden.

Umlageausschluss
Sie haben die Méglichkeit einzelne Mieter von
der Kostenumlage auszuschlieBen.

Schnellerfassung
Uber die Schnellerfassungsmaske lassen sich
alle Schliissel komfortabel eingeben.



Abrechnungsvorbereitung

Zur Vorbereitung der Abrechnung kénnen Sie
sich diverse Priiflisten und Ubersichten abrufen.
Der Soll-/ Ist-Vergleich zeigt Ihnen beispiels-
weise, ob alle Kosten verteilt werden. Anhand der
Verteilerschlisselprifliste prifen Sie die hinter-
legten Verteilerschlussel auf Vollstéandigkeit.
Der Einzelnachweis beinhaltet alle Buchungen
je Kostenkonto.

E. Abrechnung

Abrechnung ohne Buchungen

Esist in KARTHAGO moglich, die Abrechnungs-
werte auch manuell zu erfassen. Wenn Sie bei-
spielsweise flr ein neues Verwaltungsobjekt
die Abrechnung flr das Vorjahr erstellen, geben
Sie nur die kumulierten Werte je Abrechnungs-
position und die geleisteten Vorauszahlungen ein.

4 )

Verwaltungsform: & ale ¢ Hv " WE

Objekt [osgss |Hv Potedamer Platz 1, 10785 Berlin )

vorjahr  aktuelles Jahr |Fo|gejahr|
Kontonr. Bez. Umsatz netto | Umsatz Mwst. Datum | Text SH | Mieter AKNr | W

» F0004020 Versicherungen 1,230,35 0,00 31.12.2015 5 0]1
0004030 Muillabfuhr 909,39 0,00 31.12.2015 5 01
0004040 Strassenreinigung 213,97 0,00 31.12.2015 5 0|7
0004050 Hai i 1.123,32 0,00 31.12.2015 5 01
0004060 Hausreinigung 802,44 0,00 31.12.2015 5 0]1
0004070 Wasser 1.465,89 0,00 31.12.2015 5 01
0004080 Kanal 1.657,45 0,00 31.12.2015 5 04
0004090 Abwasser [Oberfidche 348,58 0,00 31.12.2015 5 01
0004100 Hausstrom 265,58 0,00 31.12.2015 5 0f1
0004110 Schornsteinfeger 47,60 0,00 31.12.2015 5 01
0004120 Heizungswartung 142,80 0,00 31.12,2015 5 01
0004130 Brennstoff/Heizdl 3.891,21 0,00 31.12.2015 5 o[0
0004150 Gartenpflege 431,44 0,00 31.12,2015 5 0|7
0004160 Aufzugswartung 802,40 0,00 31.12.2015 5 0|6

*

. J

Abrechnungserstellung

Die Abrechnungen lassen sich beliebig oft
erstellen. Nach Freigabe der Abrechnung kénnen
Sie die Ergebnisse einbuchen und mit den Mietern
verrechnen. Anderungen der Vorauszahlungen
werden in den Mieterstammdaten hinterlegt.

Dokumentenablage

Die einzelnen Abrechnungsschreiben legen Sie
automatisiert in der Dokumentenablage je Mieter
ab. Die vom Warmemessdienst erstellte Heiz-

KARTHAGO"

kostenabrechnung kann vor dem Drucken der
Nebenkostenabrechnung zugefligt werden.
Somit entfallt ein manuelles Sortieren von
zusammengehorigen Dokumenten fir Sie.

Kosteniibergabe von WEG an Mietobjekt
bei Sondereigentumsverwaltung

Sie konnen umlagefadhige Kosten eines
WEG-Objektes direkt in die Abrechnung des
Mietobjektes Ubergeben.



E. Abrechnung

3. Betriebskostenabrechnung

In KARTHAGO definieren Sie frei, wie die Heiz-
kosten, die neuen Vorauszahlungen und Mieter-
salden ausgegeben werden sollen. Die Betriebs-
kostenabrechnung wird an Microsoft Word
Ubertragen und ist somit frei gestaltbar. Die

s
Abrechnungen werden in der Dokumentenver-
. X Verwaltungsform: ¢~ alle & Hy O wE
waltung des Mieters abgespeichert. |objekt 03928 [V Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =
rVorauszahlungen
€ Soll-vorauszahlungen drucken
¥ Ist-Vorauszahlungen drucken [¥ vortrage korrigieren
[¥ zahlungen im Folgejahr berticksichtigen
Soll-/Istvergleich | VTS-Prifliste | Sammler | Summenblatt |
Globaler Einzelnachweis | Globaler Einzelnachweis HD | Zahlungseinzelsatze |
r Optionen
Erhéhungsdatum 01.04.2016 _I [¥ neue Vorauszahlung drucken
NK-Saldo fallig 01.04.2016 _| [¥ Mieterh. berticksichtigen
[T Einzeinachweis drucken
i 2018
|\«'ormerken n I j [ Einzelnachweis HD drucken
[” Rg.-Start [T sortiert nach Kostenstellen
|Zahlbar bis zum: [T vorauszahlungen aus NK-Datei
[¥ zahlungseinginge Einzelsétze
[T Kontenblatt
rAbrechnen
' nur Nebenkosten (% Nebenkosten und Heizkosten ' nur Heizkosten
[¥ Heizkosten separat ausweisen
" Ablesedienst [ Ablesung inkl, Vorauszahlung
¥ Selbst ermittelt  [# neue Heizkostenvorauszahlung drudken
MK lgschen | HD drucken Start Beenden
Bereit.
.
4 )
Verwaltungsform: ¢ alle & Hy O wE
Objekt |09998 |H\c' Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin |

Allgemein Dmcknpﬁnnenl Druckoptionen I | Texte I | Texte I | Texte III | §35aE5tG | Besonderheiten |

r Druckdetails rAbrechnen
MwSt. -pflichtigen Mietern Kosten und " Nur Nebenkosten
Vorauszahlungen brutto ausweisen % Nebenkosten und Heizkosten
[ Summenblatt pro Mietergruppe ' Nur Heizkosten
[™ Umlageausfallwagnis ohne Heizkosten [V Heizkosten separat ausweisen
[™ Unterkontenverteilung im Anschreiben " Ablesedienst [~ Ablesung inkl. Vorauszahlung
[ Anteile an Erhéhungskonten drucken % Selbst ermittelt [W Meue Heizkostenvorauszahlung drucken

[V Neue Vorauszahlung drucken
[V Mieterh. beriicksichtigen
[™ vorauszahlungen mit Umlagetypen
[T Leerstande nicht verarbeiten
[ Ausgeschlossene Mieter nicht verarbeiten

nnovat




4. Heizkostenabrechnung

KARTHAGO bietet die Moglichkeit des automati-
sierten Datenaustausches zu lhren Abrechnungs-
unternehmen. Hierbei werden samtliche Daten,
wie Nutzerwechsel oder Kostenzusammen-
stellung, elektronisch Gbermittelt. Ein Ausfllen
der Ublichen Heizkostenbogen ist nicht mehr
erforderlich.

Datenaustausch

Ebenso werden die Abrechnungsergebnisse
der Ablesedienste in elektronischer Form Uber-
mittelt. Die Heizkostenabrechnungsergebnisse

E. Abrechnung

flieBen unmittelbar in die Abrechnung ein.
Dabei ist auch beachtet, dass bei Mieter-
wechseln in vermieteten Eigentumswohnungen
getrennte Abrechnungen erstellt werden, dem
Eigentimer der Wohnung gegeniber jedoch
die Gesamtsumme der Einzelabrechnungen
berechnet werden.

Uber den Austauschsatz E898 werden die elek-
tronisch Ubermittelten Heizkostenabrechnungen
zusammen mit der Nebenkostenabrechnung
ausgedruckt.

-
Heizungsanlage

m:l 9938 HA Potsdamer Platz 1

Abrechnungsart: | Exgentumer (Je Eigentumerwechsel eine Abrechnung)

=

b Objert-Bezaichnung Strasse | undendur.  Liegenschafis . de von | Hezeriode bis
= plossss | ~ |Potsdamer etz 1 | awmzm|  mamewiforonzss  [snizams  [asew
vehr Enherter Sereichnung Wohnungsr | Fortschitt des Datenaustauschs
+ 000002 |Wohnung 1. OG links 1 A-Satz importert (Ordnungsbegriffe)
© | 0000003|Wahnung 1. OG rechts 2 A-Satz mportiert (Ordrungsbegrifie)
+ | 0000004|Wohnung 2. OG ks 3 258tz mporbert (Orgnungsbegrifie)
+  |000000S|Wohnung 2. OG rechts 4 A-Satz mportert (Ordnungsbegrifie)

Heizkosten selbst berechnen

KARTHAGO bietet auch die Moglichkeit, die Heiz-
kostenabrechnung selbst (ohne einen Warme-
messdienst) zu erstellen.

KARTHAGO"

Hezkosten

Lifdhr : 1 Bereichrung: |Hezaniage Frankfurter Str

A 0

Feungsdaten

Brennstoffmenge VTS : | 30 v] |Brennstoffosten kio: [ 0004111
Hekosten - Aufteiung

nach Verbrauchin %: |70 | 63 v] |Heiskostenkonto 0004131

nachm3in % : Heizkosten Wartung : | 0004121

BN =

W Warmwasser - Berechrung

Abrechnung starten Heakosten berechnen |

nachVerbrauchin %: |70 |63 _v| |Hemsystem: |nnmt—;j
nachm?in % BT =] hewen l—‘
Warmwasser Wertung : [0004142  w| |WW - Temperatur : |so—‘
Warmasserkonto : 0004141 ¥| |Kaltwasserkonto : 0004071
Warmvsasserzahler : Fsz—j Kaltwasserzahler : 61

verbundene Anlage: [ Wasserzshler gesamt: | ¥]
WZ Warmwasser ; [ ] I Brenrvertbezogene Abrechrung von Erdgas
W2 reaung: [T ] T Egenstandge gewerbiche Warmelef

J
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F. WEG-Verwaltung

1. Hausgeldabrechnung
WEG-Musterabrechnung

Mit KARTHAGO konnen Sie (als eine mogliche
Variante) die Abrechnung gemaB der Muster-
abrechnung des Verbandes der nordrhein-
westfélischen Immobilienverwalter e.V. (VNWI)
erstellen. Eine beispielhafte Abrechnung finden
Sie am Ende dieses Kapitels.

Die Hausgeldabrechnung erfolgt analog zur
Nebenkostenabrechnung fiir die Mieter unter
Bericksichtigung der Besonderheiten der Haus-
geldabrechnung. Beispiele fir die vielfaltigen
Optionen finden Sie in den folgenden Grafiken.

4 \
Verwaltungsfom:  alle © v & wE
Obpekt fo1000 WE Potsdameplatz 1, 10785 Berin o |
TexteIll | §35aES6 | Besonderheiten e
N | onua | ondmstnen®s | Sutt0dmge | Tode1 ) = | Vielféltig einstellbare
Vorauszahiungen Optionen
@ Sgll-Vorauszahlungen drucken
" st-vorauszahiungen drucken
Zusatziche Tabelen und Sevten
[T pnzeinachweis drucken W Bemessungsgrundiage micht drudien
I e mit mbuFungen ™ Bemessungsgrundiage in Tabele drucken
[T Erzeinachwess mit Indwidush separat || W Zahiungsengang Enzelsatze
[T Enzeinachweis HO drucken ™ Kontenblatt
[ nach Kostenstelen sorbert ™ "§" varisblen auch in Textf
[~ Enzeinachweis INR drucken I G g der und Ausgaben drucken
[T vorauszahlungen aus NK-Datei [T Negative Einnahmen unter Ausgaben u. umgk. ausweisen
W auch Bosten ohne Anteile aufisten
™ Soll-/ist-Vergleich mit indniduellen Kosten @ aus Abrechrungsjahr
[ Je Konto eine Seite (Glob. Einzeinachweis) " aus Folgejahr
T aus desem Wirtschaftsiahr:
|\ J
4 N\
Verwaltungsform: ™ ale © v & wE
Objekt o000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berin |
Tetem | §35aES6 | Besonderheiten
g E | o n | instRoddsge | Texte1 | Texte Il |
Aligemene Optonen
P AV ——— ¥ Eriose in Abrechnung drucken
. ”"‘“"“-""’“’“": [~ Zwete Hausgeldsbrechnung drucken
® Abrechrung Ecipeeigentumer
[ MwSt ausweisen ™ Sammeliste | drucken
T Kosten brutto ausweisen ¥ Sammelliste 2 drucken
Im sSteversuswess erstelien W detailiert
¥ Rundungsdifferenzen auftelen
[V Sonderumiage auswessen Hunaieolﬂun:l 4,00
¥ Kosten der WEG nicht abgrenzen
[T Summenbiatt pro Eigentimergruppe
[ Heizkosten separat suswesen
¥ Leers Gaidkontensalden ignoneren
. J

uUTS"
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F. WEG-Verwaltung

Selbstverstandlich konnen Sie auch die Lohn-
kostenanteile fiir die Bescheinigung nach § 35a
EStG ausweisen.

{ )
Verwaltungsform: ¢ alle & Hy F WE
Objekt 01000 | WE Potsdamerplatz 1, Beriin |
Allgemein | Druckoptionen I Druckoptionen IT | Inst, Ricklage | Texte I | Texte II |
Texte III { §35akEshG | Besonderheiten
r Ersetzungsparameter
Uberschrift umlagefahige HD: IUmIageﬁhige haushaltsnahe Dienstleistungen
Uberschrift nicht umlagefahige HD: |Nid'1t umlagefahige haushaltsnahe Dienstleistungen
rHD Legende
Text §35a EStG Abs., 1: |§353 E5tG Abs, 1 Geringfiigige Beschaftigung
Text §35a EStG Abs, 2: |§353 E5tG Abs, 2 Haushaltsnahe Dienstleistungen
Text §35a EStG Abs. 3 |§353 E5tG Abs, 3 Handwerkerleistungen
Standard HD Texte
r Ootionen
¥ Zusatzseite Bescheinigung §35a drucken
Anlage zur Abr. : |C:‘luts‘l,WH'u”l,TEMPLATE‘l,UUUUUUU1‘|Zusa1z_HD_uhne Zeitanteil. docx Auswahlen | Bearbeiten
Anlage zur 2. Abr. : | C:\ts\WHVTEMPLATE\0000000 1\zusatzhd2.docx fwswahlen | Bearbeiten
Separater Druck : |C:‘lpts‘l,WH'l.n"l,TEl'ﬂPLATE‘l,UUUUUUUl‘l,zusauhd_SEparat.duu( Auswahlen | Bearbeiten
. J
Die Abrechnungsschreiben werden tber Microsoft Zusammen mit der Hausgeldabrechnung kénnen
Word auf individuell darstellbaren Vorlagen ge- Sie dem Eigentimer eine zweite Abrechnung
druckt und kénnen automatisiert in der Doku- erstellen, in der lediglich die umlagefahigen
mentenverwaltung des jeweiligen Eigentimers Kosten ausgewiesen sind. So kann dieser mit
und auch im Internet-Portal KARTHAGO@Online geringem Aufwand eine Nebenkostenabrech-
abgelegt werden. nung fir seine Mieter erstellen.

KARTHAGO"



F. WEG-Verwaltung

2. Instandhaltungsriicklage

KARTHAGO bericksichtigt die Darstellung der
Instandhaltungsriicklage gemaB BGH-Urteil
Az:V ZR 44 /09 vom 04.12.20009.

Mit KARTHAGO haben Sie die Maoglichkeit
beliebig viele Instandhaltungsricklagen anzu-
legen, die nach verschiedenen Schliisseln abge-
rechnet werden kdnnen. So kann beispiels-
weise eine Ricklage fiir das Gesamtobjekt und
eine weitere flr die Tiefgarage gebildet werden.

Eine Rucklage aus dem Buchhaltungskonto kann
einfach hergeleitet werden. Hier steht das Konto
»Zuflihrung zur Riicklage gemaB Wirtschaftsplan®
zur Verfugung. Es kann aber auch hinterlegt
werden, welche Sachkonten im Bereich der Riick-
lagen abzurechnen sind. Diese werden in ver-
schiedene Kontengruppen unterteilt.

Obgekt o0 [wEpotsdamerpiats 1, 10785 Berin =]
Inst.or. I Inst. bez. [Ricdage W Hauspeld skt
Bestandskto. |00D0BO0  Text Anfangsbestand [Anfangsbestand
BetagAB  [5.500,00 TextEndbestand  [Endbestand
vis. 3 =] [ B =] | RuGkagenbestand 6.001,68
Zugangskio. W Text [Zufirung Instandhaltung Betrage eigiesen I
Betrag 2.000,00 Vis. E = TS einiegen |
Ruckstand: | W | Stever [Kaptalerragsstever (apSt -sb 01.01.2008)  w|
Solst, Konto: [0008110  mé. Anted Zufihrung il
Zrskonten | Ertragskonten | Herstehung | Jnstandhaitung | weitere Ruckagen |

Znskonten

renw Text | rapst] soh. 2uschiag | Bewag| v

) 0002550 | Znsen | 25,00 5,25 123.25] 3
K3

e

Verwaltungsform: © ale T oy e

Obyekt fo1000 WE Potsdamerpiatz 1, 10785 Berin i |
Textern |  §35eEste | Besonderheten |
Algemen | Dn | on o Inst |‘rm1| Texte I

™ Instandhaltungsriscidage drucken
% Zusatreeite drucken

Uberschrift :
Vorlage :

" direkt in Hauspeldabrechnung drucken

[Instanchaitungsrucidage
C:W\WMATEWWIMW_MWM ml
W Znsen auswesen W Rickstand auswesen

W Hinwes Stevereridanung drucken W antele drucken
™ Rickdagen ohre Antede drucken

Jage :

Ubernehmen

Abbrechen

1 Riicklage

4

J

uUTS"

nnovative Softwaresysteme



F. WEG-Verwaltung

3. Wirtschaftsplan

Zur Erfassung eines neuen Wirtschaftsplans
werden Ihnen die Ausgaben und Wirtschafts-
planzahlen des Vorjahres angezeigt. Nach Be-
schlussfassung werden die Anpassungen des
Hausgeldes in die Stammdaten Ubertragen.

Verwaltungsform: * ale " HV  C WE
|objekt 01000 |WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin |

[Wirtschafisplan von: ~ [01.01.2016 ...| |biss [3112.2016 .|

AKer KnntoerBezeiﬁnung I Vis I Ausgabenl WiplanAJtl WiplanNeul
0004020 | Versicherungen 2.988,74

0004050 |Hausmeister |3 | 2.407,20]  2.200,00 2.500,00
0004100 |Hausstrom |3 | 2216,97|  1500,00 2.300,00

0004130 3.891,21|  3.600,00 3.900,00
0004300 |Reparaturen/Instandhaliung | 3 | 2.875,67 4,000,00 3.000,00
0004320 | Bankgebiihren |3 | 5,34 50,00 100,00

[ Konten ohne Betrdge unterdriicken

[~ VTS Bezeichnung drucken | Ausgaben | Wiplanalt | Wiplaneu
[™ Abweichung zu den Altausgaben drucken | Bewirtschaftungskosten: | 23.233,20 | 22.750,00 | 24.200,00
Abweichi in %

¥ Abweichung n [ nstandnaltungsrickiage: | 2.000,00 | 2.000,00 | 2.000,00
At-Auswahi | Summen: | 25.233,20 | 24,750,00 | 26.200,00
(mehrere durch Komma getrennt)

Vergleich der Vorjahressalden | Gesamtwiplan Soll/Ist Vergleich Hausgeld Uberarbeiten Eigentlmer...
- Y,

Neben dem Rickstellungsnachweis wird in der
Hausgeldabrechnung, aber auch im Wirtschafts-
plan die Zuflihrung zur Instandhaltungsrick-
stellung in einem separaten Block aufgefihrt.

KARTHAGO"™ 49




F. WEG-Verwaltung

Rickwirkende Erhohung

Da der Wirtschaftsplan haufig erst im Laufe des
aktuellen Jahres beschlossen wird, kann bei der
Veranderung der Vorauszahlung der Differenz-
betrag rickwirkend zum Soll gestellt werden.

Soll-/Ist-Vergleich

Sie kdnnen jederzeit auf Basis des Gesamtwirt-
schaftsplanes einen aktuellen Soll-/Ist-Vergleich
abrufen, um einen Uberblick {iber die Ausgaben
zu erhalten.

4 N\
Gesamtwirtschaftsplan Soll-Ist Vergleich 01.01.2016 - 31.12.2016 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Alle Betrdge in EUR

KontoNr Kontobezeich Wiplan % Ausgaben % Differenz %
0004020 Versicherungen 3.000,00 11 1.230,35 21 1.769,65 41
0004030 Miillabfuhr/Strassenreinigung 2.500,00 10 561,68 10 1.938,32 22
0004050 Hausmeister 2.500,00 10 802,40 14 1.697,60 32
0004070 Wasser/Abwasser 3.300,00 13 780,83 13 2.519,17 24
0004100 Hausstrom 2.300,00 9 680,37 12 1.619,63 30
0004120 Heiznebenkosten 400,00 2 0,00 0 400,00 0
0004130 Heizol 3.900,00 15 700,00 12 3.200,00 18
0004160 Aufzug 1.100,00 4 200,60 3 899,40 18
0004300 Reparaturen/Instandhaltung 3.000,00 11 0,00 0 3.000,00 0
0004310 Verwaltergebiihren 2.100,00 8 862,75 15 1.237,25 41
0004320 Bankgebiihren 100,00 0 13,88 0 86,12 14
0004900 Zufiihrung Instandhaltung 2.000,00 0 0,00 0 2.000,00 0
Gesamtsummen: 26.200,00 92 5.832,86 100 20.367,14 22

4. Belegpriifung online

Zur Vereinfachung der jahrlich anstehenden
Belegpriifung, besteht in KARTHAGO die Mog-
lichkeit, die Buchungen, auf Wunsch auch
kennwortgeschutzt, zu exportieren und dem
Belegpriifer zur Verfigung zu stellen.

Dabei werden auch die zu den Buchungen in
der Dokumentenverwaltung abgelegten Belege
exportiert.

~
e .
Hausverwaltung UTS GmbH KARTHAGO
KontoNr Bezeichnung Saldo Ansicht
0004020 Versicherungen 208874  (iffnen
0004030 Millabful/Strassenreinigung 224672  (iffnen
0004050  Hausmelster 2407,20  Giffnen
0004070 Wasser/Abwasser 3.423,34  (iffnen
0004100 Hausstrom 2.216,97 (iffnen
0004120 Helznebenkosten 310,40  Offinen
0004130 Heiziil 389,21 (iffnen
0004160 Aufzug 105800 {iffnen
0004300  Reparaturen/Instandhaltung 287567 (ffnen
0004310 Verwaltergebiihren 207060  (iffnen
0004320 Bankgebiihren 56,34 (iffnen
0004325  Riicklagenentnahime 7707 Offnen
0004900 Zufiihrung Instandhaltung 200000  Offnen
J




F. WEG-Verwaltung

Sitz des
Peter kg,

e ™
Hausverwaltung UTS GmbH KARTHAGO*®:
Firma i Hausverwaltung UTS GmbH Blatt 1
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Konto
Buchungsjahr: §1.01.2015 bis 31.12.2015 Alle Betrage in EUR 0004300
Reparaturen/Tnstandhaltung
Buchungsdatum:
Belegdatum: 01.01.2015 bis 31.12.2015
Beleg OPNr patum  GKto Buchungstext s M soll Haben
2503.2015 0001200  Hremer, RG 19876 699,99
25.08.2015 (001200  Hoppenstedt, RG 1000-33-2015 2.175.68
Saldo: 287567
\.

7100506,
0 ftsf
EELADEBEXX;)(°123456785 Peter Sfihrung
St

ErSatapaging

K einmategi
UnteurstUnden 1543,30 ¢
n- Und Apf,, 3500 ¢ 1542,30 ¢

Gesch,
teny . PPeNstedy
USt. g 234576789,

I DE;, 345678,

Der Belegprifer kann dann die Belegprifung
unabhangig von dem Verwalter durchfiihren,
indem er sich die entsprechenden Dokumente
im Browser anzeigen l&sst.

KARTHAGO"




F. WEG-Verwaltung

5. Eigentimerversammlung und
Beschlusssammlung

Im Anschluss an die Erstellung der Abrechnung
und des Wirtschaftsplans unterstiitzt Sie
KARTHAGO mit umfangreichen und komfortab-
len Funktionen rund um die Eigentimerver-
sammlung. Zentraler Ausgangspunkt fir die
Planung, Abwicklung und Nachbearbeitung einer
Eigentimerversammlung ist dabei das Modul
Beschlusssammlung, das Sie analog zur Vor-
gangsbearbeitung bei den einzelnen Schritten
umfassend unterstitzt.

Der Workflow umfasst dabei die folgenden
Schritte, die so miteinander verknlipft sind,
dass Sie immer wieder auf bereits erfasste
Daten zuriickgreifen kdnnen:

1. Generierung einer Agenda mit verschiedenen
Tagesordnungspunkten (TOP) und gegebenen-
falls bereits mit Beschlussvorlagen.

2. Einladung aller Eigentimer per Serienbrief be-

stehend aus Anschreiben und Tagesordnung.
Auf Wunsch inklusive Vollmachts- und Stimm-
zettelvordrucken, die sogar mit Barcodes
versehen werden kénnen.

. Eingabe /Auswertung von anwesenden Stimm-
rechten wahrend der Versammlung sowohl
zur Feststellung der Beschlussfahigkeit, wie
auch fur jede einzelne Abstimmung. Naturlich
mit Unterstitzung eines optionalen Barcode-
Lesegerates.

N
[ il N i . . Abstrmung = = = ]
Eghr Mame Amwesend | Vertreten | Ja | Mein | Enthaltung |EG-Anteil nach VTS 1 EG-Anteil nach VTS 2| Vorabgestmmt | MEG |
0020101 Maier, Gertr. ., v v i = 238,7100 2,0000 = =
0020201 Karstensen, ... v Ird O I 393,2400 2,0000 | I3
0020301 Dr. Degens... I 3 v . 5 130,4000 2,0000 [ -
0020501 Schmidt, Sven v v (N il 187,6500 1,0000 r C
W Mehrfacheigentimer (MEG) zusammenfassen
-Barcodesingabe T Summen -
—— [summevTs1a; | 959,5000 |summevTS2da: | 50000
|Eingabeweise: " Scanner % Marwel ————— - | ciatuieiub s, -
;Barmd-e N l rSurIu:ng\IS_liem_ i 130,4000 Smnme VTSZ_NEM i 2.0000
| Summe VTS 1 Enthaltuna: | 0,0000 |Summe YTS2 Enthaltung: | 0,0000
| summe vTS102 /VTS1-Anwesende [%]: | Summe VTS2-Ja [ VTS2-Armesends [%]:
[ 69,6000  1.000,0000 [86,96%] | 5,0000  7,0000 [71,43%]
Zwischenspeichern l [¥TS Arwesende /Max, [%]; [ 1.000,0000 / 1.000,0000 [100,00%]
Alle Ja I Anwesenheiten und Vertretungen aus Versammiung J
Stimmen loschen | Anwesenheiten und Yertretungen aus vorhergehendem TOP | Ubernehmen Abbrechen
. J




4. Erfassung von tatsachlich gefassten Be-
schliissen sowie erganzenden Notizen zum
Verlauf der Versammlung.

5. Das, somit schon im Verlauf der Sitzung
»automatisch® entstehende, Protokoll kann
dann erneut als Serienbrief gedruckt und
versandt oder bereits in der Versammlung
unterschrieben werden.

F. WEG-Verwaltung

. Die Beschlusssammlung wird automatisch
aus den erfassten Daten erstellt. Tagesord-
nungspunkte, die nicht beschlusssammlungs-
relevant sind, werden nicht in die Beschluss-
sammlung Gbernommen.

Der Workflow vom Tagesordnungspunkt Uber die
Abstimmung zum Beschluss in der Ubersicht:

-
i S T WE Potsdamerpiats 1, 10785 Bedn

Beschiuss Detsle | veinus |

Erfahren Sie mehr tber
den Workflow bei

Eigentumerversammlungen

Neu | Gndem | gowcren | sbbech | oschen | poperen | bewegoupee |
Beschusse
te[Lfe | Beschhussart Ketegore | ToPText =

] ‘versammiungibesiuss

im Video auf: www.uts.de

tew | hrdem | sechen | s | lowhen | goeen | tevegrope

net gt te vorgelegte Jahresabrecirung 2015 enschielich der
20116 il

Beschhes Detole | verinut |
Facht; Maragement
.
Beschiuss: |2
-
Objekt [: 1000 'WE Potsdamenplatr 1, 10755 Berin
Geachies  Detals | veiau |
Moo | dndem | soecher | asbucn | goechen | gomeen | evegroee |
Beschhusse
e [ L Beschiussart Kategore | ToeText
ijo Verssmmingsbeschhuss | Formaien | Eraffnung und Begrufiung
2[e Versammingsbeschhuss | Formaen "Feststeling oer Beschiussfahghet

Tagesoranurgspurt ] Dt | Seshise  Abstimmung
P S N I e ————
[ I
Abstemn, ot VTS 2 [
Abstmmungsergebris: VTS 1-Ja:
Sesamtabstmm, VTS Lhein:
VTS 1-Enth.:
Beschussungiing: [
Beschiussdetais: |

KARTHAGO"™
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F. WEG-Verwaltung

Natirlich konnen Sie mit diesem Modul auch
Umlauf- und Gerichtsbeschliisse pflegen und

die gesamte Beschlusssammlung jederzeit mit

ausflhrlichen Detailangaben ausdrucken.

Beschlusssammlung

Seite 1

Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin

Versammlung vom 20.05.2016 Biiro der Verwaltung UTS GmbH, Salierring 47-53, 50766 Koln
LfdNr Top-Nr  Eintragungsdatum ToP Beschluss
1 3 19.05.2016 Beschlussfassung Giber die
Jahresabrechnung 2015

01.07.2016 fallig.

LfdNr  TopNr Eintragungsdatum  TOP Beschluss

2 4 19.05.2016 Beschlussfassung (iber die Entlastung der

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt die 21.05.2016
vorgelegte Jahresabrechnung 2015 einschiieBlich der Muster
Einzelabrechnungen. Die Abrechnungsergebnisse werden am

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erteilt der Verwaltung 21.05.2016
Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2015 die Entlastung. Muster

Details Geéandert

Der Beschluss ist giiltig
Status  mehrheitlich angenommen
Details Geéindert

Vervollstandigt wird das Modul durch die
Verknuipfung mit weiteren KARTHAGO Modulen
wie dem Facility Management einschlieBlich
Wiedervorlage- und Terminfunktion. Sie kdnnen
beispielsweise den Beschluss Uber eine
InstandsetzungsmaBnahme automatisiert an das
Facility Management Gibergeben und dann dort
zum vorgemerkten Termin die administrativen
Schritte von der Ausschreibung (iber die Auftrags-
vergabe bis zur Rechnungsstellung bearbeiten.

Und mit dem KARTHAGO PDF-Sammler (siehe
Kapitel Dokumentenmanagement) konnen Sie
die Einladungen und Protokolle direkt mit den
zugehorigen Abrechnungsdokumenten ver-
knlpfen und so fiir jeden Eigentliimer ein einzi-
ges, umfassendes Dokument erzeugen. Das
verringert nicht nur erheblich den Arbeitsauf-
wand, sondern auch die Fehlerquellen beim
Zusammenlegen der verschiedenen Dokumente.

Last but not least erleichtert Ihnen KARTHAGO
die Recherche. Dank der integrierten Volltext-
suche finden Sie die gefassten Beschlisse
schnell wieder.



Auf den folgenden Seiten finden Sie eine bei-
spielhafte WEG-Jahresabrechnung gemaB der
Musterabrechnung des VNWI. Sie konnen

6. Beispiel einer WEG-Jahresabrechnung
mit Anlagen

Abrechnungsiibersicht

Hausverwaltung UTS GmbH

RichmodstraBe 6
50667 Koln

Tel.: 0221 -367990

Fax: 0221 -367 99 99
Hausverwaltung UTS GmbH « 6+ 50667 Koln

Eheleute

Dr. Dr. Gertrud Schmitz-Maier
Prof. Giinther Schmitz
Franzstr. 3

52003 Bonn
KélIn, 03.08.2016
Objekt 01000
WEG Potsdamerplatz 1
D-10785 Berlin
Eigentimernr. 0020101
Einheit Ladenlokal

Jahresabrect fiir Ihre Wol g Nr. 0000001 vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

Sehr geehrte Frau Dr. Dr. Schmitz-Maier,
sehr geehrter Herr Prof. Schmitz,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

- Gesamtdarstellung der Einnahmen- und Ausgaben

- Einzelabrechnung fiir Ihre Wohnung

- Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen

- Darstellung der Entwicklung der Instandhaltungsriickstellung und des Sollvermdgens
- Vermdgensstatus

Vorab stellen wir IThnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung fiir Ihre Wohnung dar:

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung € 6.660,69

Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung € 577,42

Abrechnungssumme € 7.238,11

abzgl. Hausgeldsoll hierauf gem. Einzelwirtschaftsplan € 7.860,00

Abrechnungsspitze (Erstattung) € 621,89
i zwischen Eil und

Ferner stellen wir Ihnen nachrichtlich Ihre Situation gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung der Abrechnung dar:

GemaB riickseitiger Einzelaufstellung besteht aus dem

Einzelwirtschaftsplan ein Hausgeldriickstand von € -20,00
Abrechnungssaldo (Erstattung) zum 31.12.2015 € 601,89

Wir (berweisen Thnen auf Ihr Bankkonto COMMERZBANK AG IBAN DE96380400070001503001 BIC
COBADEFF387.

Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH

KARTHAGO*"®

F. WEG-Verwaltung

jeweils entscheiden, welche Anlagen Sie an
Ihre Eigentimer versenden wollen.



F. WEG-Verwaltung

Hausverwaltung UTS GmbH

Ihre Zahl

Datum

04.01.2015
04.02.2015
04.03.2015
04.04.2015
04.05.2015
04.06.2015
04.07.2015
04.08.2015
04.09.2015
04,10.2015
04.11.2015
04.12.2015

Summe

abzgl. Hausgeld Soll
Rickstand Hausgeld

fiir das Abrech

Betrag
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
635,00

7.840,00
7.860,00

20,00

Gesamtdarstellung der
Einnahmen und Ausgaben

gsjahr 2015
Bew.K. IHR Buchungstext
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 48,12 Hausgeld WE 1
606,88 28,12 Hausgeld WE 1
der Eil und 01.01.2015 bis 31.12.2015 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
’ Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Alle Betrdge in EUR
Erléuterung: Im ersten Teil der Abrechnung weisen wir Thnen durch die Entwicklung der Bankkonten und Hauskasse alle Einnahmen und Ausgaben
der i i im jahr 2015 aus.
1 der Ei und Ausgaben Summe
Kasse  Umbuchung Festgeld Giro liquide Mittel
0001000 0001230 0001220 0001200
0001201
Bestand per 01.01.2015 0,00 0,00 3.000,00 500,00 3.500,00
Verteilungs-
relevante Betrage
KontoNr | I Einnahmen
0002650 | Zinsertrag 123,25
0002655 | Ertrage Riicklage 155,50
0008100 | Hausgeld 31.839,96)
0008110 | mtl. Anteil Zufiihrung 1.980,04
Summe 1. Einnahmen 155,50 0,00 12325 33.820,00 34.098,75
KontoNr | IL Ausgaben
0001701 | Messdienstieistung Vorjahr 120,00
0004020 | Versicherungen 2.988,74) 2.988,74
0004030 | Milabfuhr/Strassenreinigung 2.246,72) 2.246,72
0004050 | Hausmeister 2.407,2( 2.407,20
0004070 | Wasser/Abwasser 3.123,34 312334
0004100 | Hausstrom -248,61 2.465,58) 2.216,97
0004120 | Heiznebenkosten 190,4 190,40
0004130 | Heizsl
Bestand zum 01.01. 1.000,0¢
Zukauf 16.04.2015 3.591,21] 3.591,21)
Bestand zum 31.12. ~700,0¢
Umlagebetrag 3.891,21] 3.891,21
0004160 | Aufzug 248,61 802,4 1.051,01
0004300 | Reparaturen/Instandhaltung 2.875,67] 2.875,67
0004310 | Verwaltergebiihren 2.070,6¢ 2.070,60
0004320 | Bankgebiihren 56,34 56,34
0004325 | Riicklagenentnahme 777,07]
Summe 1. Ausgaben 0,00 0,00 000 23.71527] -23.715,27
KontoNr | IIL Ubertrige
0001000 | Hausmeisterkasse -150,00)
0001200 | Girokonto 150,00 2.000,00
0001220 | Festgeldkonto -2.000,0
Summe TIL. Ubertrége 150,00 0,00 2.000,00 -2.150,0 0,00
23.118,20
Bestand gesamt per 31.12.2015 13.883,48
Zufiihrung Instandhaltung 2.000,00
120,00
Gesamtbetrag der Jahresabrechnung 25.238,20
* Bezahit im Folgejahr
Nachweis Kontostande zum 31.12.2015
Giro 8.454,73
Festgeld 512325
Umbuchung 0,00
Kasse 305,50
Geldbestand per 31.12.2015 13.883,48




Einzelabrechnung |

Hausverwaltung UTS GmbH

Hau g UTS GmbH e Ric

6 ¢ 50667 Kon

Eheleute

Dr. Dr. Gertrud Schmitz-Maier
Prof. Glinther Schmitz
Franzstr. 3

52003 Bonn

Erlduterung:

I. Kosten umlagefidhige Betrdge

Einzelabrechnung vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

RichmodstraBe 6
50667 Koln

Tel.: 0221-367990
Fax: 0221 -367 99 99

WEG Potsdamerplatz 1
D-10785 Berlin
01.01.2015 bis
31.12.2015

Objekt. Nr. 01000
Einheit 0000001

Kéln, 03.08.2016

In der nachfolgenden Einzelabrechnung verteilen wir die den Abrechnungszeitraum betreffenden Kosten und
Ertrdge und ermitteln durch den Vergleich mit den von Ihnen nach dem Einzelwirtschaftsplan zu
erbringenden Vorauszahlungen Ihre individuelle Abrechnungsspitze.

Vertei ele: Vertei - Ihr Anteil Ihr Betrag
vante Betrage schliissel verteiler
Versicherungen 2.988,74 MEA 1.000,00 288,71 862,88
Miillabfuhr/Strassenreinigung 2.246,72 MEA 1.000,00 288,71 648,65
Hausmeister 2.407,20 MEA 1.000,00 288,71 694,98
*  Wasser/Abwasser 3.123,34 Wohnungszahler 538,13 239,75 1.391,52
Hausstrom 2.216,97 MEA  1.000,00 288,71 640,07
Heiznebenkosten 310,40 MEA 1.000,00 288,71 89,61
Heizol 3.891,21 Heizung  10.654,00 2.105,30 768,93
Aufzug 1.051,01 MEA 1.000,00 288,71 303,44
1. Zwischensumme umlagefahige 18.235,59 5.400,08
Betrage
II. Kosten nicht umlagefahige Betrige
Verteil ele- Ver - Ihr Anteil Ihr Betrag
vante Betrdage schliissel verteiler
Reparaturen/Instandhaltung 2.875,67 MEA 1.000,00 288,71 830,23
Verwaltergebiihren 2.070,60 Einheiten 5,00 1,00 414,12
Bankgebiihren 56,34 MEA 1.000,00 288,71 16,26
1IV. Zwischensumme nicht 5.002,61 1.260,61
umlagefahige Betrdge
Zwischensumme 23.238,20 6.660,69

KARTHAGO"

F. WEG-Verwaltung



F. WEG-Verwaltung

Einzelabrechnung Il

Hausverwaltung UTS GmbH

111. Instandhaltungsriickstellun:

Diese Auswertung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH

Verteilungsrele- Verteilungs- Gesamt- Ihr Anteil Ihr Betrag
vante Betrdge schliissel verteiler

Zufiihrung Instandhaltung 2.000,00 MEA 1.000,00 288,71 577,42

VI. Zwischensumme Zufiihrungen 2.000,00 577,42
* Betrage entstehen aus Ablesewerten Ihres Abrechnungszeitraumes.
Abrechnungssumme (liber Wirtschaftsplan) 25.238,20 7.238,11
Summe Vorauszahlungen Hausgeld 31.839,96 7.282,56
Summe Vorauszahlungen Riicklage 2.000,04 577,44
Ergebnis gesamt -8.601,80 621,89
Abrechnungsspitze (Erstattung) 621,89
Nachweis der Zéhlerstinde
VtsNr  Bezeichnung KurzBez ~ Ablese Datum  Ablese Ort ZahlerNr  Zahler Alt Zahler Neu Verbrauch
5 Wohnungszahler wz 31.12.2015 Kiiche 9987 111,6000 256,2100 144,6100
5 Wohnungszahler wz 31.12.2015 Bad 1123 123,4000 131,7000 8,3000
5 Wohnungszéhler wz 31.12.2015 Theke 4561 89,7000 176,5400 86,8400




§ 35a EStG Bescheinigung

F. WEG-Verwaltung

Hausverwaltung UTS GmbH

Hausverwaltung UTS GmbH 6 50667 Kdln

Eheleute

Dr. Dr. Gertrud Schmitz-Maier
Prof. Giinther Schmitz
Franzstr. 3

52003 Bonn

3) MEA (MEA)

Abrechnungsjahr = 365 Tage

Bescheinigung i.S.d. §35a EStG fiir die Abrechnung vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

Erlduterungen zu den Bemessungsgrundlagen

Ihr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 entspricht 365 Tagen.

RichmodstraBe 6
50667 Kéln

Tel.:
Fax:

0221 -367 990
0221 - 367 99 99

KélIn, den 03.08.2016
Objekt 01000
Potsdamerplatz 1
D-10785 Berlin
Eigenttimernr. 0020101
Einheitennr. 0000001
VE-Bez. Ladenlokal

1.000,00

Hausverwaltung UTS GmbH

Umlagefihige | hal he Dienstleistungen
Verteilungsrele- Verteilungs- Gesamt- Ihr Anteil Ihr Betrag
vante Betrdge schliissel verteiler
3 Hausmeister 2.407,20 MEA 1.000,00 288,71 694,98
4 Heiznebenkosten 142,80 MEA 1.000,00 288,71 41,23
4 Aufzug 802,40 MEA 1.000,00 288,71 231,66
Gesamt 3.352,40 967,87
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 3 2.407,20 694,98
Summe zu 4 945,20 272,89
Nicht umlagefahige | haltsnahe Dienstleistungen
Verteilungsrele- Verteilungs- Gesamt- Ihr Anteil Ihr Betrag
vante Betrége schliissel verteiler
4 Reparaturen/Instandhaltung 475,58 MEA 1.000,00 288,71 137,30
Gesamt 475,58 137,30
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 4 475,58 137,30
3 Sozialv.-pfl. und Haushaltsnahe Dienstleistung gem. § 35a Abs. 2 (20% jedoch max. 4.000 €)
4 Handwerkerleistungen gem. § 35a Abs. 3 (20% jedoch max. 1.200 €)

Diese Auswertung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Hinweis fiir Ihre Steuererklarung:

Unter Bezugnahme auf § 35a EStG und das BMF-Rundschreiben vom 15.02.2010, GZ 1V C 4 - S 2296-b/07/0003, dient diese
Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt im Rahmen Ihrer Einkommenssteuererklarung. Wir bestétigen, dass es sich bei den
aufgefiihrten Positionen ausschlieBlich um Lohnkosten handelt. Eine tatséchliche Absetzbarkeit kann jedoch durch diese Bescheinigung
nicht gewahrleistet werden, dies obliegt vielmehr ausschlieBlich der Einzelentscheidung der Finanzbehdrde. Eine Haftung im Falle der
Ablehnung durch die Finanzbehorde wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Diese Auswertung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH

KARTHAGO"




F. WEG-Verwaltung

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse

4 N
Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Woh gen und A is der Riickstande fiir die Abrechnung
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
Erlauterung: Dieser Ubersicht kénnen Sie die Abrechnungsspitzen bzw. Abrechnungsergebnisse aller Eigentiimer sowie die Hausgeldriickstéande

1 2 3 4 5a 5b
12zzgl. 2 4 abzgl. 3
Hausgeld Abr. Spitze Abr. Spitze
EGNr Eigentiimer tungskosten zur summe SoLL Bew. IHR,
gem.  Instandhaltung-
0020101 Schmitz-Maier, Gertrud 6.660,69 577,42 7.238,11 7.860,00 621,87 0,02
0020201 Karstensen, Karl 4.111,32 366,88 4.478,20 6.192,00 1.713,84 -0,04
0020301 Degenscheidt, Walter 3.241,37 260,80 3.502,17 5.760,00 2.257,87 -0,04
0020401 Schrader, Klaus 5.183,49 419,60 5.603,09 8.016,00 2.412,87 0,04
0020501 Schmidt, Sven 4.041,33 375,30 4.416,63 6.012,00 1.595,31 0,06
23.238,20 2.000,00 25.238,20 33.840,00 8.601,76 0,04
4
vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 1

einzelner Eigentiimer entnehmen.

6 7 8 9 10 11
6 abzgl. 4 5zzgl. 7 4 abzgl. 6

Hausgeld- {7 thab (i Hausgeld i auf T auf

zahlung (IST) Uberzahlung Nachzahlung zu (Diff. zwischen Instand- Bewirtschaftungs-

Hausgeld zahlender Betrag Hausgeld SOLL und haltungs- Kkosten

( schlicher Zahlung) riickstellung

7.840,00 -20,00 601,89 20,00 20,00 0,00
6.192,00 0,00 1.713,80
5.760,00 0,00 2.257,83
8.016,00 0,00 2.412,91
6.012,00 0,00 1.595,37

33.820,00 -20,00 8.581,80 20,00 20,00 0,00

31.840,00 IST-Zahlung auf Bewirtschaftungskosten
1.980,00 IST-Beitrage auf Instandhaltungsriicklagen

33.820,00 Kontrollsumme Hausgeldzahlung




Instandhaltungsriicklage

Hausverwaltung UTS GmbH

Hausverwaltung UTS GmbH ¢ RichmodstraBe 6 « 50667 KoIn

Eheleute

Dr. Dr. Gertrud Schmitz-Maier
Prof. Giinther Schmitz
Franzstr. 3

52003 Bonn

RichmodstraBe 6
50667 Koin

Tel.: 0221 -36799 0
Fax: 0221 -367 99 99

KélIn, den 03.08.2016
Objekt 01000
Potsdamerplatz 1
D-10785 Berlin
Eigentimernr. 0020101
Einheitennr. 0000001
VE-Bez. Ladenlokal

Darstellung der Entwicklung der Instandhaltungsriicklage und des Sollvermogens pro

Wohneinheit
Instandhaltungsriicklage

Umlagefaktoren
3 MEA (MEA, Divisor 1.000,00)

Sollvermégen

Istriicklage

* Betrage sind zu versteuern, ** Betrdge sind steuerlich abzugsfahig.

Diese Auswertung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hausverwaltung UTS GmbH

Riicklage Gesamt Divisor VTS Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *
Anfangsbestand 4.500,00 1.000,00 288,71 MEA  1.299,20 4.500,00 1.299,20
Zufiihrung Instandhaltung 2.000,00  1.000,00 288,71 MEA 577,42 1.980,04 557,44
Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre 0,00 0,00
Zinsen 123,25 1.000,00 288,71 MEA 35,58 123,25 35,58
Waschmiinzeinnahmen 155,50 1.000,00 288,71 MEA 44,89 155,50 44,89
Summe Zugiinge 2.278,75 657,89 2.258,79 637,91
Renovierung Treppenhaus 777,07 1.000,00 288,71 MEA 224,35 777,07 224,35 **
Summe Abginge 777,07 224,35 777,07 224,35
Endbestand 6.001,68 1.732,74 5.981,72 1.712,76
Differenz Ist zu Soll 19,96 19,98
Zinsertrag gesamt 167,26 48,28 *
incl. KapSt auf 167,26 41,82 12,07
incl. Solidaritétszuschlag 2,20 0,63

KARTHAGO"
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F. WEG-Verwaltung

Vermogensstatus

Vermdgensstatus zum 31.12.2015 (Schliissigkeitskontrolle)

Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
Buchungsjahr: 01.01.2015 - 31.12.2015 Alle Betrége in EURO

Erlduterung: Die tatsachliche Vermdgenssituation der Eigentimergemeinschaft l&sst sich weder aus den Bankkontenstanden
noch aus der Darstellung der Instandhaltungsriickstellung entnehmen. Hierzu missen auch die Forderungen und
Verbindlichkeiten der Eigentiimergemeinschaft dargestellt werden. Der nachfolgende Vermdgensstatus weist das Vermodgen der
Eigentlimer- gemeinschaft nach. AuBerdem beweist er die rechnerische Schlussigkeit der Jahresabrechnung.

Konto Bezeichnung Saldo Gesamt
Saldo Geldkonten:
0001000 Hausmeisterkasse
0001000 Hausmeisterkasse 305,50
T 30550 305,50
0001200 Girokonto
0001200 Girokonto 8.454,73
T 84w 8.454,73
0001220 Festgeldkonto
0001220 Festgeldkonto 5.123,25
T 5123725 5.123,25
0001700 Abgrenzung Heizkosten
0001700 Abgrenzung Heizkosten -120,00
-120,00 -120,00
13.763,48

zuziiglich Forderungen / aktive Rechnungsabgrenzungsposten:

0000980 Abgrenzung Heizol
0000980 Abgrenzung Heizél 700,00
70000 700,00
0001701 Messdienstleistung Vorjahr
0001701 Messdienstleistung Vorjahr 120,00
120,00 120,00
820,00
0008980 Erlose Abrechnungen
0020101 Schmitz-Maier, Gertrud -601,89
0020201 Karstensen, Karl -1.713,80
0020301 Dr. Degenscheidt, Walter -2.257,83
0020401 Schrader, Klaus -2.412,91
0020501 Schmidt, Sven -1.595,37
-8.581,80 -8.581,80
-8.581,80
Kontr (Endt d des Sollvermégens per 31.12.2015) ~ 6.001,68

Dieser Liste wurden Soll-Vorauszahlungen zugrundegelegt.

--- Ende der Liste ---

UTS"

innovative Softwaresysteme




Nullabgleich

F. WEG-Verwaltung

4 M\
Nullabgleich-Soll-Vorauszahlung detailliert Blatt 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin

Buchungsjahr: 01.01.2015 - 31.12.2015 Alle Betrége in EURO
Konto Bezeichnung Soll Haben Aktiva Passiva
0000800 Instandhaltungsriicklagenbestand
0000800 Soll-Riicklage 0,00 6.500,00
0002650 Zinsertrag 0,00 123,25
0002655 Ertrége Riicklage 0,00 155,50
0004325 Riicklagenentnahme 777,07 0,00
0,00 6.001,68
0000980 Abgrenzung Heizél
0000980 Abgrenzung Heizol 1.700,00 1.000,00
700,00 0,00
0001000 Hausmeisterkasse
0001000 Hausmeisterkasse 305,50 0,00
305,50 0,00
0001200 Girokonto
0001200 Girokonto 34.320,00 25.865,27
8.454,73 0,00
0001220 Festgeldkonto
0001220 Festgeldkonto 5.123,25 0,00
5.123,25 0,00
0001700 Abgrenzung Heizkosten
0001700 Abgrenzung Heizkosten 0,00 120,00
0,00 120,00
0001701 Messdienstleistung Vorjahr
0001701 Messdienstleistung Vorjahr 120,00 0,00
120,00 0,00
0008980 Erlése Abrechnungen
0020101 Schmitz-Maier, Gertrud 0,00 601,89
0020201 Karstensen, Karl 0,00 1.713,80
0020301 Dr. Degenscheidt, Walter 0,00 2.257,83
0020401 Schrader, Klaus 0,00 2.412,91
0020501 Schmidt, Sven 0,00 1.595,37
0,00 8.581,80
* gekennzeichnete Positionen wurden nicht in der Abrechnung bericksichtigt.
: 14.703,48 14.703,48
Differenz : 0,00
/

KARTHAGO"



Musterabrechnung 2.0

Nebenstehend sehen Sie
den Entwurf fur die Muster-
abrechnung 2.0

(geringfiigige Anderungen
vorbehalten).

Gesamtabrechnung iiber den Wirtschaftsplan inklusive Einzelabrechnung fiir das

Firma 1 Muster Hausverwaltung
Objekt 01001 WE Musterstrasse 10, 50000 Musterstadt
Eigentimer 2000101  Mustermann
1 2
Gesamt=
(bestehend aus
WiPlan Einnahmen/
Ausgaben-
Konto Position rechnung
1. Geldkonten Anfangsbestand
0001200 Girokonto 1.620,69
0001220 Festgeld 8.023,21
Gesamt 9.643,90
IL. Einnahmen
0001200 Vorauszahlungen fiir Folgejahr/sonstige 596,00
Zahlungen
0002650 Zinsertrag 38,06
0002655 Einnahmen Waschmaschine 250,00 240,00
0008100 Hausgeld 21.477,61
0008100 Hausgeld Vorjahre 443,52
0008110 Solistellung IHR 4.897,35
0008110 Sollstellung THR Vorjahre 108,40
0008120 Nachzahlung aus Abrechnung 3.322,42
0008120 Machzahlung aus Abrechnung Vorjahr 523,91
Zwischensumme 250,00 31.647,27
III. Ausgaben
umlagefahige Betrage
0004020 Versicherung -2.100,00 -2.125,43
0004050 Hausmeister -2.400,00 -2.400,00
0004060 Hausreinigung -B00,00 -780,00
0004100 Hausstrom -550,00 -539,00
0004100 Hausstrom (bezahlt im Folgejahr)
0004110 Heizdl -11.000,00
Anfangsbestand -5.028,44
Lieferung 02.05. -5.365,12 -5.365,12
Lieferung 10.12. -5.798,44 -5.798,44
Endbestand 4.786,32
Umlagebetrag -11.405,68
0004120 Heizungswartung -150,00 -136,28
0004130 Abrechnungsservice =350,00
0004130 Abrechnungsservice (bezahlt im
Folgejahr)
Zwischensumme -17.350,00 -17.144,27
ict fihige Betra
0001202 Abgrenzung Vorjahr -388,22
0004300 Lfd. Instandhaltung -3.000,00 -2.250,00
0004310 Verwaltervergitung -1.700,00 -1.713,60
0004320 Bankgebihren -100,00 -56,25
0008120 Guthaben aus Abrechnung -2.311,63
0008120 Guthaben aus Abrechnung Vorjahr -1.507,74
Zwischensumme -4.800,00 -8.227 44
Instandhal iickl
0004900 Zuflihrung Instandhaltung -5.000,00
Zwischensumme -5.000,00
IV. Wirtschaftsplan/Abrechnungssumme
Wirtschaftsplansumme -26.900,00
Abrechnungssumme
Zwischensumme -26.900,00

V. Berechnung Abrechnungsspitze durch Vergleich Abrechnungssumme mit Vorschussverpflichtung gem.

\.N'irtschaﬂéglan

Abrechnungssumme
Vorschussverpflichtung gem.

Abrechnungsspitze
VI. Geldkonten Endbestand
0001200 Girokonto 858,19
0001220 Festgeld 15.061,27
Gesamt 15.919,46



Wirtschaftsjahr - 01.01.2015 bis 31.12.2015

Seite 1

Alle Betrage in EUR

3 4 5 6 7
abrechnung
Spalte 2 und 3)
verteilungs- VTS Gesamt- Anteil Einzelab-
relevante VTS Whg rechnung
Betriige Wohnung
-2.125/43 MEA 1.000,00 266,63 -566,70
-2.400,00 MEA 1.000,00 266,63 -639,92
-780,00 MEA 1.000,00 266,63 -207,97
-539,00 MEA 1.000,00 266,63 -138,92
17,98
-11.405,68 HK 1.031,00 336,00 -3.717,09
-136,28  HK 1.U31,00 336,00 -44,41
HK 1.031,00 336,00 -116,24
-356,68
-17.725,09 -5.431,25
-2.250,00 MEA 1.000,00 266,63 -599,92
-1.713,60  Einh. 4,00 1,00 -428,40
-56,25 MEA 1.000,00 266,63 -14,99
-4,019,85 -1.043,31
-5.000,00 MEA 1.000,00 266,63 -1.333,15
-5.000,00 -1.333,15
-26.744,94 -7.807,71
-26.744,94 -7.807,71
. Wirtschaftsplan
-26.744,94 -7.807,71
26.928,00 7.152,00
183,06 -655,71




G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

Neben den umfangreichen Funktionalitaten fir
die WEG-Verwaltung beherrscht KARTHAGO
natlrlich auch zahlreiche Funktionen fir die
Miet- und Sondereigentumsverwaltung. Dabei
ist es vollkommen unerheblich, ob es sich bei
den Mieteinheiten um Wohn-, Gewerbe- oder
auch gemischtgenutzte Objekte handelt.
Neben der buchhalterischen Abwicklung stehen
dabei auch wieder Auswertungs-, Zahlungs-
verkehrs- und Serienbriefmodule zur Verfiigung,
die lhre tagliche Arbeit vereinfachen.

1. Abrechnung fiir den Eigentiimer

Im Kapitel Abrechnung haben Sie bereits gese-
hen, wie umfassend und komfortabel diese mit
dem Mieter durch KARTHAGO unterstitzt wird.
Aber auch die Eigentiimer von Mietobjekten
erwarten natdrlich eine transparente Rechnungs-
legung. KARTHAGO bietet hier umfangreiche
Mdglichkeiten, auf die Wiinsche der Eigentimer
einzugehen und kann sowohl auf Einzelbuchun-
gen wie auf Salden basierende Auswertungen
erzeugen. Auf Wunsch fir auslandische Inves-
toren sogar in verschiedenen Sprachen.

4 )
Verwaltungsform: & alle ¢ HY O WE
[von objekt ~ [os998 [Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin |
[Bis Objekt  [os9ss [Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =
Gruppen... | Erweitert... Alle auswahlen |
[T Objekte zusammenfassen
Einzelbuchungen | Salden |
rnur gegen Geldkonten gebuchte Umsétze
|von Monat : | Mai Rl ID 1.05.2016 | |SPrache: I Deutsch jv
[bisMonat: [ Ma ~][sros.201 - ~\
[ Anfangs- / Endsaldo drucken Verwaltungsform: @ ale  Hy  WE
[von objekt  [o3998 |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =l|
[Bis Objekt  [os938 [V Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin )
[V Zusatzseite Geldkonten [ Obertrag aus letzter Abrechnung Gruppen... | Erweitert... Alle suswahlen |
[V Zusatzseite Bankstatus [ anschreiben erstellen
[ E/A nicht anzeigen [ zahlungstréger erstellen I objsk .
Objekte zusammenfassen
E EBWerhe.drud@_n" @ Deckung " Banksaldo J
Festschreibung prifen [V Objekteigentimerdaten drucken
[T Buchungen festschreiben Einzelbuchungen ~ Salden I
\_ vom: 01.01.2016 _I Sprache: I Deutsch VI
bis zum: 31122016 ...
[V Zusatzseite Mieter-/Eigentimer
[ Eg/Mie Kontobewegungen detailliert
[T 1stwerte (aus OP) ¥ Kontenibersicht [~ mit Efasen [~ mit St.
[ Betriebskosten nicht beriicksichtigen
[V Zzusatzseite Geldkonten [ Ubertrag aus letzter Abrechnung
¥ Zusatzseite Bankstatus [ Anschreiben erstellen
[™ E/A nicht anzeigen [ zahlungstréger erstellen
E EB-Werte drucken & Deckung " Banksaldo
Festschreib tifel
ESISEreibung pruten [V Objekteigentimerdaten drucken
[T Buchungen festschreiben
. J
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Die entsprechenden Auswertungen liberzeugen
nicht nur durch ihre klare Gliederung, sondern

auch durch ihren hohen Informationsgehalt hin-
sichtlich des Ertrages und der Vermdgenslage.

Abrechnung Januar 2016 - Marz 2016 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
von Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Buchungsjahr 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrage in EUR
Mieteinnahmen
Einheit Mieter Vortrag aufg. Soll Gesamt ___sonst. OPs Eingang saldo
0000002 ‘Wohnung 1. OG links 0010202  Bertone, Luigi -2.980,00 -5.220,00 -8.200,00 5.220,00 -2.980,00
0000003 Wohnung 1. OG rechts 0010301  Degenscheidt, Walter -1.422,22 -7.410,00 -8.832,22 7.410,00 -1.422,22
0000004 Wohnung 2. OG links 0010402 Essig, Karl 7.977,00 +7.260,00 -15.237,00 15.237,00 0,00
0000005 ‘Wohnung 2. OG rechts 0010501  Romeo, Alfons -2.395,00 -11.685,00 -14.080,00 11.685,00 -2.395,00
Summen -14.774,22 -31.575,00 -46.349,22 39.552,00 -6.797,22
Mieteinnahmen Ust.pfl.
Einheit Mieter Vortrag aufg. Soll Gesamt OPs Eingang Saldo
0000001 Ladenlokal 0010103 Casino Royal 0,00 -19.635,00 -19.635,00 19.635,00 0,00
Summen 0.00 -19.635,00 -19.635,00 19.635,00 0,00
umlageféahige Kosten
Konto Datum Text Betrag Summe Konto
0004010 Grundsteuer 15.02.2016 Grundsteuer 1. Quartal. Sie knnen je 750,00
Buchung bis zu 255 Zeichen
erfassen.
750,00
0004020 Versicherungen 16.02.2016 Gebéudeversicherung 02/2016 456,00
-456,00
0004030 Miillabfuhr 05.03.2016 Miillabfuhr 1/2016 350,00
-350,00
0004040 Strassenreinigung 05.03.2016 StraBenreinigung 1/2016 235,00
235,00
0004050 Hausmeister 07.01.2016 Hausmeister Januar 2016 -251,52
0004050 Hausmeister 07.02.2016 Hausmeister Februar 2016 -251,52
0004050 Hausmeister 07.03.2016 Hausmeister Marz 2016 -251,52
754,56
0004070 Wasser 15.01.2016 Wasser 01/2016 -435,25
-435,25
0004100 Hausstrom 05.01.2016 Abschiag Strom -120,00
0004100 Hausstrom 05.02.2016 Abschlag Strom -120,00
0004100 Hausstrom 05.03.2016 Abschlag Strom -120,00
360,00
0004110 Schornsteinfeger 15.01.2016 Schornsteinfeger -95,63
-95,63
0004120 Heizungswartung 15.01.2016 Heizungswartung -563,26
563,26
0004160 Aufzugswartung 25.01.2016 Aufzugswartung 01/2016 -334,50
334,50
Summe -4.334,20
nicht umlagefahige Kosten
Konto Datum Betrag Summe Konto
0004300 Reparaturen/Instandha 15.01.2016 Erneuerung BriefkastenschloB 25,00
ing Hausmeisterbriefkasten
0004300 Reparaturen/Instandha ~ 07.03.2016 Reparatur Steigleitung (Wasserleitung) 152232
Itung
-1.547,32
0004310 Verwaltergebiihren 10.01.2016 Verwaltergebiihren 01-03/2016 -300,00
-300,00
Summe -1.847,32
Aufrechnung
Bank Saldo alt 500,00
Summe Einnahmen 14.670,00
Summe Einnahmen Ust.pfl. 18.000,00
Summe Kosten -16.912,91
Gewinn 15.757,09
Gewinnneutrale Ein-/Auszahlungen -2.750,00
Uberdeckung 13.007,09
Bank Saldo neu 13.507,09

KARTHAGO"
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N
Abrechnung Januar 2016 - Mérz 2016, Blatt 2 Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Buchungsjahr 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrdge in EUR
Bankkonten
Konto Vortrag Einzahlung Saldo
0000640 Darlehen -36.789,12 0,00 0,00 36.789,12
0001200 Girokonto 4.206,80 59.187,00 36.181,52 27.212,28
0001201 Lastschriftverrechnung 0,00 7.410,00 7.410,00 0,00
0001200 Festgeld 537.158,95 0,00 0,00 537.158,95
Summen 504.576,63 66.597,00 43.591,52 527.582,11
Status
Banksaldo
Vortrag Banksaldo per 01.01.2016 4.206,80
Gewinn 53.005,48
Gewinnneutrale Ein-/Auszahlungen -30.000,00
Banksaldo per 31.03.2016 27.212,28
LE

nung dann automatisch Hausverwaltung UTS GmbH
entsprechende Anschrei-

A RichmodstraBe 6
ben und Zahlungstréager ge- oeey Kabe
neriert werden, sodass Tel.: 0221-367990

N Fax: 0221 -367 99 99
auch die Abrechnung ge- -

genlber dem Eigentlimer

Hausverwaltung UTS GmbH e Ri 6 50667 Kéln . .
mit wenigen Einzelschritten Manfred Eigner igenttmernr 0000001
. . Meister-Str. 25
erledigt ist. 41456 Diisseldorf

KélIn, 02.04.2016

Sehr geehrter Herr Eigner,

die Abrechnung des Objektes 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin, hat fiir den Zeitraum 01.01.2016 -
31.03.2016 fiir Sie folgendes Ergebnis:
Saldo: 13.007,09 €

Wir tiberweisen Ihnen den Guthabenbetrag auf das Girokonto DE26370501980001122334
(BIC: COLSDE33XXX)

Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH




2. Sondereigentumsverwaltung

Wenn Sie in einem von lhnen betreuten WEG-
Objekt auch Sondereigentum verwalten, konnen
Sie mit KARTHAGO diese Verwaltungen mitein-
ander verknlpfen und somit viele Verwaltungs-

G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

aufgaben vereinfachen, da bereits vorliegende
Informationen zu Personen, Abrechnungs- und
Zahlungsdaten nicht nochmals erfasst werden
mussen.

e N\
Eigentiimereinheit | Migtereinheit
- =i - st eyt
| Objekt Jo1000 WE Potsdamerplatz 1, 107 | [ob;ekt |09-99@ |HV Potsdamer Platz 1, 107 ...
|Binheit: Joonann2 [wohnung 1. 06 links | [Einheit: [oano0n2 | wehnung 1. 0G links ]
-Eigentimer (aktuell) —Mieter (aktuell)
Eigemtiimer: 0020201 - Karstensen, Karl = ‘ Mieter: 0010202 - Bertone, Luigi
Kauf: 01.01.2000 & | Einzug: 14.03.2011 =
o] !
Objekt 09998 - Wohnung 0000002 - Mieter 0010202 |
KontoMr | Konto Betrag | Verrechnung -
b | 0001500 |Ratenzahlung Riickstande 0,00 a _
4001501 |Ratenzahlung Kautionen 0,00 a
000 1775- | Umsatzsteusr 0,00 0
0003100 |Kaktmiete 1.290,00 a
0008110 [Nebenkosten 300,00 0
0008120 |Heizkosten 150,00 a
0008140 |Garagen 0,00 0
0003400 | Kaltmiete Ust-pfl. 0,00 Q o
Verknipfung bearbsiten | Verknipfungs Historie |
N\ Y,

So konnen Sie zum Beispiel ganz automatisch
nach dem Eingang der Mieteinnahmen das WEG-
Hausgeld bedienen, Ihre Verwaltervergiitungen
einbehalten oder auch Kostenrechnungen
bezahlen. Werden zusétzlich Mietgarantien

KARTHAGO"

verwaltet, so wird die Hohe der Mietgarantie
berlcksichtigt. Sie kdnnen komfortabel dafir
sorgen, dass Ausschittungen an die Eigentimer
erst nach dem Ausgleich aller Rechnungen er-
folgen, damit die Liquiditat gewéahrleistet bleibt.
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4 N
SE Auszahlungsprotokoll vom 15.01.2016 Seite 1
Frma 1 Hausverwaltung UTS GmbH Protokoll Nr.: 7
Objekt 09958 / 01000 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin

Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle BetrSge in EUR
Ogenitey L4 L. & Higtuingang 8P WES Mowies Yorv, Soide L ] Sobdy vor.
e 0000007 Wabeng 1 O 0 0000303 Derione, Lk 150,00
20,00
150,00
LM “a 536,00 [ [ o L] L wu
Sunee Otk 09998 03300 wa 530,00 [t [ am [T 170
oo ] - 536,00 [t a0 am e e
— Ende der Liste —
s

Die Berechnung lhrer Verwaltergebihr kann
pauschal, nach Soll-Werten, nach einzelnen Miet-
positionen oder nach individuellen Schlisseln
vorgenommen werden.

( N\
- Yenmaltungzstatus
[Posion E [Manat |03 02 03 04 o5 o6 07 08 s [0 (11 12
| schliisselart [fosdie 2] ||l FPNVFFFWFERFRW
[« FEFEEFCFEFCECCERE
|Zahlungsweise | menatiich -]
|Bezeichnung I [letrte Berechrung ~ [01.01.2018
| Pauzchale-Betrag | 46,40
I3 '
|Fa o I B0 |Kap1:|ungsgrenze | Mindestbetrag | Grundbetrag
[konto ["oo00000 .. |
| 0,00 | 0,00 | 0,00
|Vertei|ungssd1lﬂssel I i} _I
[Mwst. Schiissel | o [
|Zuschuﬁ Art: | 0
rLastschrift
& keine
" Einzug " abbuchung
|G['th'g von: I _I
| Gt bis: I H
. J

Die Verrechnung kann taglich gestartet werden.
Es werden immer nur alle neuen Zahlungsein-
gange auf den Mieterkonten berlicksichtigt. Die
fur den Eigentiimer getéatigten Zahlungen werden
vom Mieteingang abgezogen und auch lhre
Verwaltergebiihr kann automatisch zur Uber-

weisung vorbereitet werden. Zudem kénnen Sie
dem Eigentimer monatliche wie auch jahrliche
Abrechnungen zur Verfigung stellen. KARTHAGO
erstellt per Option auch dann eine neue Ab-
rechnung, wenn es Anderungen zur vorherigen
Abrechnung gibt.

nnovative
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Hausverwaltung UTS GmbH

RichmodstraBe 6

50667 Koln

Hausverwaltung UTS GmbHe Ric 6 50667 Koéin

Tel.: 0221 36799-0

Herrn Fax: 0221 36799-99

Karl Karstensen

Ringstr. 3

40785 Dusseldorf
Kéln, 31.01.2016
EG-Nr.: 0020201

SE Monatsabrechnung fiir den Monat Januar 2016

Objekt: 01000, Potsdamerplatz 1, D-10785 Berlin

Wohneinheit: Wohnung 1. OG links

aktueller Mieter: 0010202, Bertone, Luigi

Sehr geehrter Herr Karstensen,

nachfolgend erlauben wir uns, die Monatsabrechnung Ihrer Sondereigentumsverwaltung auf Grundlage der mit Ihnen

getroffenen Vereinbarung wie folgt vorzunehmen:
Alle Betrége in EUR

Datum Art der Zahlung Einnahmen Ausgaben
Saldo alt 0,00
15.01.2016 | Mieteingang 09998/0010202 / Kto. 0008100 (Kaltmiete ) 1.290,00
15.01.2016 | Mieteingang 09998/0010202 / Kto. 0008110 (Nebenkosten) 300,00
15.01.2016 | Mieteingang 09998/0010202 / Kto. 0008120 (Heizkosten) 150,00
01.01.2016 | Verwaltergebiihr 01/2016 46,40
15.01.2016 | Auszahlung fiir WEG SOLL-2016-01/Sollstellung 01.01.2016 485,43
15.01.2016 | Auszahlung fiir WEG SOLL-2016-01/Sollstellung 01.01.2016 30,57
15.01.2016 | Ausschiittung Eigentiimer 1.177,60
Saldo neu 0,00
Einnahmen Betrag Ausgaben Soll Ist Offen
Mieteinnahmen 1.740,00 Saldo 0,00 0,00 0,00
Garantieeinnahmen 0,00 Verwaltergebiihr 46,40 46,40 0,00
Mietpooleinnahmen 0,00 Kosten 0,00 0,00 0,00
WEG 516,00 516,00 0,00
Sockel 0,00 0,00 0,00
1740,00 562,40 562,40 0,00

Den Betrag in Hohe von 1177,60 EUR werden wir in den ndchsten Tagen auf das Konto 33221188, Blz : 30070010 Deutsche
Bank Disseldorf fiir Ihre vorgenannte Wohnung tiberweisen.

Sollte sich im néchsten Monat der Ausschiittungsbetrag nicht &ndern, erhalten Sie keine erneute Mitteilung. Am Jahresende

Mit freundlichen GriiBen
Hausverwaltung UTS GmbH

werden Sie eine Gesamtaufstellung tiber die Einnahmen und Ausgaben fiir Ihr Sondereigentum erhalten.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne eigenhdndige Unterschrift gliltig

Die Nebenkostenabrechnung fiir die Mieter
wird einfach und komfortabel tUber die WEG-
Buchhaltung erstellt. Die gegenuber den Mietern
umlageféahigen Kosten werden kopiert. Fir die
Abrechnung mit den Mietern stehen lhnen dann
alle Funktionen aus unserem Modul Nebenkosten-

KARTHAGO"

abrechnung zur Verfiigung. So kdnnen Sie zum
Beispiel (gegenuber der Hausgeldabrechnung)
abweichende Verteilerschliissel hinterlegen, die
Abrechnungsschreiben erstellen, die Voraus-
zahlung anpassen und die Abrechnungsergeb-
nisse verrechnen.
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3. Mieterh6hung

Ein weiteres wichtiges Modul fur die Verwaltung
von Mieteinheiten ist das fir die Mieterhohung.
KARTHAGO unterstitzt Sie hierbei in allen denk-
baren Féllen durch umfangreiche Funktionen
zur Berechnung der Mieterhohung und der
dazugehorigen Korrespondenz. Neben allen
Mieterhohungsformen nach den §§ 557 ff BGB
sind auch Wirtschaftlichkeitsberechnungen zur
Neuberechnung der Kostenmiete nach § 5
NMV 1970 und der Zweiten Berechnungsver-
ordnung (Il. BV) mdglich.

Staffelmiete

(Mieterh6hungen nach § 557a BGB)

Da Staffelmieten bereits bei Vertragsabschluss
vereinbart werden, konnen Sie bereits bei der
Anlage des Mieters alle entsprechenden Erho-
hungen so hinterlegen, dass diese bei Falligkeit
automatisch in Kraft treten. Eine zuséatzliche
Wiedervorlage erlbrigt sich.

Auf Wunsch ist es lhnen selbstverstandlich ganz
einfach moglich, die Mieter per Serienbrief recht-
zeitig liber die bevorstehenden Anderungen zu
informieren.

-
Mieter 09998/0010202 Bertone
[ Gaitig ab: [or.0s.2016 |Migterhghung | 5 557 a staffelmiete
Mieterhahung bearbeiten | |Erh6hungsgrund I Staffelmietanpassung
Konto | Bezeichnung Netto | Text Soll Aktiv ;I
4 0008100 |Kaltmiete 2.530,00 | Erhhung vom 01.08.2016 | |
0008110 |Nebenkosten 300,00 r
0008120 |Heizkosten 150,00 [
-
< 1 ’
MNetto Text
& aktuelle Konten | 2.530,00 [Erhéhung vom 01.08.2016 ¥ staffelmiete
" alle Konten F Betrag gedndert |_ Sollstellung aktiv
Netto MwSt Brutto
[summen | 2ss0,00 | o00|  2980,00
J




Indexmiete

(Mieterhohungen nach § 557b BGB)

Durch das leistungsféhige /ndexmodul von
KARTHAGO konnen Sie selbst unterschiedlichste
Indexmieten komfortabel und schnell verwalten.
Hierzu konnen Sie in einem separaten Modul
zunachst den Index einrichten und sowohl Basis-
jahre wie auch monatliche Werte verwalten.

In dem dazu gehdérigen Mieterhéhungsmodul
wahlen Sie dann einfach nur noch die Objekte aus,
fur die Sie die Indexmiete Uberprifen bzw.

G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

erhohen wollen. KARTHAGO generiert dann unter
Ruckgriff auf die Mieter- und Indexstammdaten
eine Vorschlagsliste, auf deren Basis Sie dann
ganz gezielt die weiteren Schritte auswahlen
kdnnen. Hier stehen Ihnen dann wieder vom ein-
fachen Serienbriefdruck bis zur automatischen
Verarbeitung mehrere Optionen zur Verfligung.

4 N\
Indexnummer |1 |
Bezeichnung VPI (Verbraucherpreisindex Tabelle Index
Gesamtdeutschland) Basisjahr 2010 N um IndexWert:I
» 01.06.2015 107,00
01.05.2015 107,10
01.04.2015 107,00
|indexdatum [oroe20s (3] Por R 107,00
[Indexwert [107,00 01.02.2015 106,50
01.01.2015 105,60
01.12.2014 106,70
01.11.2014 106,70 ~
4 ) 4 I I »
Grundeinstellungen Optionen J
Objekt |osese |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin |
i.l;'l-it-atemr. ) iDD‘I oo _E-i;ststét-tenl:ar;b.erg _J
¥ Indexvereinbarung [ Durch Einigung
Indextyp |Indextir: 1 VPI (Verbraucherpreisindex Gesamtdeutschiand) _‘
Basisjahr 2010
O — O —— e N
[Basisishr 010 .| [StartIndexverarbeitung [ 0104201
\ - - Grundeinstellungen Optionen |
|Basispunkhe neu |106,9 _I |Basispunkhe alt |
|Basisdamm neu |01.04.2016 |Basisdamm alt |
& |Erhshungsperiode in Monaten |12 [ wiederholung Anzahl IO
[ |Erh5hung immer zum {TT.MM) I Freimonate IU
¥ Prozent
|Anpassung bei % |0,01 [ Differenzbuchung
|Weihergabe % |100 |Erh5hung in |0 |Monahen
|Leiz‘be Anpassung |Letzter Indexlauf |
. J

KARTHAGO"
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Mieterh6hungen bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete (§ 558 BGB)

Dieses, gegenuber der Staffel- und Indexmiete
deutlich aufwendigere Verfahren, wird in
KARTHAGO durch ein sehr umfangreiches und
detailliertes Modul unterstutzt. Dieser Programm-
teil ermdglicht es lhnen, mithilfe zahlreicher
Parameter die Mieterhdhung genau nach lhren
Bediirfnissen auszurichten. So konnen Sie Mieten

sowohl prozentual wie auch mit Festbetrdgen
erhdhen und dabei die Bemessungsgrundlage
selbst festlegen. Selbstverstandlich achtet
KARTHAGO dabei auf Wunsch automatisch
darauf, dass gesetzliche Vorgaben wie zum
Beispiel Sperrfrist und Kappungsgrenze einge-
halten werden.

s N
Mieterhéhungen | Anschreiben ersbellerll
Verwaltungsform: 7 alle & Hy 7 WE
| Objekt [GEEEE |V Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =
- Mieterauswahl
| von Mieter [o010101 .| |Gaststatte Lamberg
[bis Mieter [010501 .| [Romeo, Alfons
—Verarbeitungsoptionen —Berechnungsoptionen
Einheitentyp: [ (alle Typen) =] | | |Richtwert von: [ &80 |bis: [ 720
|Drudcda1um: |19.05.2016 _I |%Kappungsgrenze: | 15 |Erh-iihur1g5ir1bervall: | 15
|Erhnhungsdatum: IUl'US'ZDlG —I |VT‘S Wohnfléche | 1 ;l [ abrunden
|2ustin'|n'|ung bis: |31.U?.2016 _I
| Monat-Text IAugust LI
[ Ro.-Start |
—Mieterhihung
fortschreib
rDruckeptionen rr. ' .re%len |Erh Crond I 00 LI
-
¥ Mieterhdhungen drucken nur eintugen | - farun B
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G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

Fir alle Mieterh6hungsarten kdnnen Sie selbst- KARTHAGO zur Verfligung gestellten Platzhalter
verstandlich die Dokumentvorlagen und Texte ansprechende und aussagekraftige Schreiben
frei gestalten und unter Ruckgriff auf die von erzeugen.

e D

Hausverwaltung UTS GmbH

RichmodstraBe 6

50667 Kéln
Hausverwaltung UTS GmbH e RichmodstraBe 6 « 50667 Kdln

Tel.: 0221 36799-0
Herrn Fax: 0221 36799-99
Karl Essig
Potsdamer Platz 1

10785 Berlin

KéIn, 19.05.2016

Mieterhéhung zum 01.08.2016
Objekt/Mieter: 09998/0010402
Alle Betrége in EUR

Sehr geehrter Herr Essig,

bei Ihrer Wohnung handelt es sich um preisfreien Wohnraum, auf den bei Mieterhéhungen die Bestimmungen
des BGB (gedndert durch das ,Gesetz zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform des Mietrechts —
Mietrechtsreformgesetz" vom 19.06.2001, BGBI. I Nr. 28 vom 25.06.2001) anzuwenden sind.

Nach §558 Abs. 1 BGB kann der Vermieter die Zustimmung zu einer Erhthung der Miete bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhdhung eintreten soll, seit fiinfzehn
Monaten unverandert ist. Das Mieterhohungsverlangen kann friihestens ein Jahr nach der letzten
Mieterhohung geltend gemacht werden. Erhdhungen nach den §§559 BGB (Modernisierung) bis 560 BGB
(Betriebskosten) werden nicht berticksichtigt.

Bei dieser Erhohung darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen nach den §§559 bis 560
BGB abgesehen, nicht um mehr als 20 % erhdhen (Kappungsgrenze - §558 Abs. 3 BGB in Verbindung mit der
Kappungsgrenzen-Verordnung vom 07.05.2013 (GVBI. S. 128)).

Die Voraussetzungen eines Mieterhdhungsverlangens gemaB §558 BGB sind bei Ihrer Wohnung erfiillt. Wir
Ubergeben Ihnen daher nachfolgend die Neuberechnung der Mieththe sowie die daraus resultierende
Mieterhéhung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete zum

01.08.2016.

Unter Berticksichtigung der aufgefiihrten Merkmale ist eine Nettomiete von 1.860,00 EUR angemessen. Die
nach der Mietrichtswerttabelle vorgesehenen Zu- und Abschldge auch in Bezug auf die GroBe der Wohnung
sind dabei beachtet.

Bei einer Wohnfldche von 210 gm errechnet sich somit der neue ortsiibliche Nettomietzins auf 1.860,00 EUR
monatlich.

Der Wertermittlung werden folgende Merkmale zugrundegelegt:
Baujahresklasse bzw. Baujahr, Wohnlage, Ausstattung/Beschaffenheit der Wohnung und Sonderausstattung
der Wohnung/des Hauses.

{ Seite 1/2
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G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

Hausverwaltung UTS GmbH

Nach der Mietrichtswerttabelle ist zunachst fiir Ihre Wohnung eine Bandbreite von 5,00 EUR/gm bis 10,00
EUR/gm maBgebend.

Die sogenannte Kappungsgrenze von 20 % ist dabei berlicksichtigt:

alter Mietzins: 1.550,00 EUR monatlich.
zuztiglich maximal 20 %: 310,00 EUR
zuldssige neue Miete: 1.860,00 EUR

Wir erbitten Ihre Zustimmung zu der Mieterhdhung auf 1.860,00 EUR bis 31.07.2016.

Im Falle Ihrer Zustimmung ist die erhdhte Miete erstmals zu Beginn des 3. Kalendermonats zu zahlen, der auf
den Zugang dieses Erh6hungsverlangens folgt, also erstmals fiir Monat August.

Wir machen darauf aufmerksam, daB bisher schon neben der Miete gezahlte Betriebskostenvorauszahlungen
oder Pauschalen fiir Betriebskosten selbstverstandlich auch weiterhin zusétzlich zu zahlen sind, so daB Ihre
neue monatliche Gesamtzahlung fiir den Fall der Zustimmung zu diesem Mieterh6hungsverlangen sich wie
folgt zusammensetzt:

Erhéhungsart: 20 %

alte Miete neue Miete
Kaltmiete 1.550,00 1.860,00
Nebenkosten 420,00 420,00
Heizkosten 250,00 250,00
Garagen 200,00 200,00
Gesamtmiete 2.420,00 2.730,00

Bitte zahlen Sie ab dem 01.08.2016 die neue Miete von 2.730,00 EUR.
Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH
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Mieterhohungen Berliner Mietspiegel
(kostenpflichtiges Zusatzmodul)

In einem Zusatzmodul wird die Mdoglichkeit
geboten, Erhohungen der Mieten nach § 558 BGB
anhand des Berliner Mietspiegels oder anhand
von Vergleichswohnungen durchzufiihren. Dabei
werden Sie von der Stammdatenpflege bis zur
endgultigen Mieterhéhung in den einzelnen Pro-
zessabschnitten weitgehend durch KARTHAGO
unterstitzt. Nach Pflege der Stammdaten

G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

werden die zu einem Druckdatum mdoglichen
Mieterhohungen Ubersichtlich dargestellt.
Nach Vornahme der Spanneneinordnung oder
Festlegung der Vergleichswohnungen werden
die Mieterhohungen auf Knopfdruck erstellt.
Dabei werden fiir die Mieterhéhungen nach Miet-
spiegel oder anhand von Vergleichswohnungen
unterschiedliche Vorlagen festgelegt.

verwaltungsform: ™ e & Wy wE
Von Objekt m HY Potsdamer Platr 1, 10785 Berin
Bis Otypekt: ﬁ;; HY Potsdamer Platz 1, 10785 Berin

Verarbetungsoptionen
Druckdatum: [Boeme .|
Emheitentyp: Wohrung -I
Falhge Mieterniohongen -
= |osess | |Potscamer stz 1 |

125,00

m-- Aktuelle Miete  Mietspiegelfeid LH' 'W'h

~20%
8.67

8,67

™ |0000003 0010301 . ®00 L7 719 756 793 BN
loosooos  oowa0z [essg, ke 210.00] 73807 78] 7.5 793] 83| 867
' 0010501 [Ramen Alfors 190,00 | 13,5 L7 7,18 756 793 8,30 847
\. J
4 )
1 anhand c hohung anhand von Vergh
Spannenenordrung: UW | -80% | -60% | -0%  -20% | MW | +20%| +40% +50% +80% OW
?,ml‘rssl?as|sx||uui 9n|9?1|mu¢]m,x|m1]
Straflenverzeichnis:
Getietsstand: Yest Aufschiag Sondermerkmake:
Larmbelastung:
Akcnsle Miete: 7.4 Kappungsgrenze in % 15 |Kappungsgrenze: | 8,51
Vorschisg neue Miete: F 8,51 |Manuele neue Mete: 0 | 2urickstellen bis: | ._I
Mieterhohung um: [ 111 | Verarbeiten: |
. J
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G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

Die durchgefiihrten Mieterhéhungen werden
dann zur weiteren Uberwachung in einem ent-
sprechenden Tool zur Verfligung gestellt.

In diesem Tool kénnen die dargestellten Daten-
satze nach verschiedenen Kriterien gefiltert
werden. Durch die Ubersichtliche Darstellung
der versandten Mieterhohungsverlangen kon-
nen Sie auf einfachem Wege den Stand nach-
verfolgen.

Des Weiteren kann die Reaktion des Mieters
(Zustimmung Ja/Nein, Teilzustimmung oder
Kindigung) durch wenige Mausklicks erfasst
werden. Da die bearbeiteten Satze nicht ge-
[6scht werden, wird so nach und nach eine His-
torie der versandten Mieterhdhungsverlangen
aufgebaut.

Auf Anfrage besteht die Moglichkeit, weitere
Mietspiegel in KARTHAGO abzubilden.

& hung anhand von Vergleichswohnungen
Mietspiegel  Vergleichswohnungen |
Vergeichswohnungen Obgekt-Nr W Einnarten-hr mx
—ype e et g Facsace
09958 0000003 |Hauptgebsude e Frotess ..
) HeuptpebaUse -l Grobe: [ =
LLJ‘ . Ausstatiung: :- dheizung, Bad, Bad, WCinder Wohrung &
Ll ilﬂ Kaltmiete | m: 16,9 b4
Aktuelle Miete: | 7,40 Kappungsgrenze in S | 15 Kappungsgrense: | 8,51
Vorschiag reue Mete | 551 | Manuele neue Mete: [ 0 Zuruckstelen bis | sal
Migterhohung um | L1l |Verarbeiten: -
|\ J
' N\
K WHV191 - Mieterhohungen Uberwachung - M1 Fa. Muster - o x
Detei  Hilfe
] s
Vewsungsformi © ale & Wy C wE Ehowgst  [le ~] [2ustmmung [ohne Bl
VonObelt  [os9se HV Potsdamer Pl 1, 10785 Berln . | Jstmmung von | o] [Bstmengbs | =
BsObekt  [099%8 HY Potsdamer Platz 1, 10785 Berien .. | Erhhung von [ o] [Erhongbis [ =
Zustmmunabis | Ethchunasb | Dbieki | Einbeil | At Mister Kaltmiete Gesamt Ethdhuna  Zustimmor
l4] | |
2ustenmung Hommentar _ i "
CJa € Nen  Telwsimmng C Kindgug ;"mm
Tedrusbrmung berechtgt Fuir Angezeigte ibemehmen I
c e N
(. J
uUTS"
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Wirtschaftlichkeitsberechnung zur
Ermittlung der Kostenmiete

Auch wenn mit dem Gesetz zur Reform des
Wohnungsbaurechts vom 13. September 2001
das Kostenmietrecht grundsétzlich aufgegeben
wurde, so wird doch noch fiir einige Jahre der
Bedarf an der Durchfihrung entsprechender
Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir noch aktive
Kostenmieten bestehen.

Auch dieses umfangreiche Gebiet wird durch
KARTHAGO bestens unterstitzt. Da zuvor erfolgte

G. Miet- und Sondereigentumsverwaltung

Berechnungen gespeichert werden, kdnnen Sie
nicht nur die Historie verfolgen, sondern bei
notwendigen Neuberechnungen auch ganz ein-
fach auf bereits erfasste Werte zurlickgreifen.

Selbstverstandlich stehen lhnen auch in
diesem Modul dann wieder verschiedene Mog-
lichkeiten zur Auswertung und Druckausgabe
zur Verfugung.

| | gevrtschaftungsiosten | Aufwend,

Verwaltungsform: & alle v WE
Objekt [ossse HV Potsdamer Matz 1, 10785 Berin _j
| | Bewstschaftungskosten | AufwendungErtrag| Druken | totizen |
'WE-Kennzeichen ]1
Datum | 01.01.2015 :f
Text Mirtschaflichieitsberechnung 01.01.2014 - 31.12.2014
B Mostaus Fakvagres 1: Baukosten
Bezugsfertigkest | 01.08.1997 L&) Grundstuckskosten 25000
Bewligungsbescheid | 01.02.1997 [2]  Gesamtfache fir | 15
Teil-WE
Anzahi Nechkommastelen: [ 7 ( h
\ Vermaltungsform: & alis T HY  WE
Obypeket 09958 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berin _J
s | e Bewrtschafungskosten | Aufwendung/Errag | Drucken | potizen |
Ifd. | Basisbetrag| Text Basis x Faktor | % von Basis| Betrag sbsolut| % anrech. Fak
1 11,11 Wohnungen 760,65 m? 750,65 0,00 0,00 100 i
2  7.500,00 Abschrelbung Heimung 0,00 3,00 0,00 100 ]
3 55,00 Stelplatre 10,00 0,00 9.00 100 i
4 10.000,00 Abschrebung 0,00 1,00 0,00 100 i
' )
LII
Vermaltungsform: @ alle W T WE
Objekt 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berin _j Y

trag M]W|

von Meter | 0010501, Romeo, Alfons

=

bes Meter | 0010501, Romeo, Alfons

Drudkoptonen Erhohungsapbonen

™ vergiech WE alt/neu darstelen Wohnfl. VTS
™ Serienbrief drucken Erh. Datum:
™ Liste Personen gm-Solibetrage Erh. Monat :

Erh. Grund :

Ernohungen Fortschreiben |

=

[T =] ehsescven.: [10 =]
[sos2os

"

[Erhohung laut Wirtschafticrwertsberechnung
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H. Facility Management

1. Vorgangsbearbeitung

Workflow von der Schadensmeldung bis zur
Rechnung

Im Programmteil Vorgangsbearbeitung kdnnen
Sie alle InstandhaltungsmaBnahmen erfassen
und bearbeiten.

Wesentliche Kernidee bei diesem Modul ist die
workfloworientierte Steuerung dieser MaB-
nahmen, sodass Ihnen fiir die einzelnen Arbeits-
schritte immer optimierte Eingabemasken und
Datenfelder zur Verfligung stehen.

Vom Besichtigungstermin, Uber die Angebots-
und Auftragsphase und der Rechnungsfreigabe
bis hin zur Gewahrleistungsiiberwachung und
Versicherungsbenachrichtigung, sind zahlreiche
Schritte detailliert vorgeplant.

¢ atscarmer ot 060004 HOO0I 1. OG ks; £g/Mue: 0010401 Miller, Duoter . Sachbmach - Mustar
Gednerte vorgangs 3 I | & | g Vorgewgstetus: [Memng sorgang eredgt
8 te offeren vorgange Bemerkungen
@ Meme affenen Vorginge Buzechung  [Dafetes -varsl
B verpangstrmen Vergangsry. | 2900000001 200024 T
vorgengsstatus
verghnge (12) - BT | podamer a2 I |
+ W Garten o s oewis
¥ W Dachundeht hacer o1 | Mk, Dheter Telefon 1 o |
H W Wasserschaden Bew, Db
# W Badevemneemevern || Bevohewr [ =1
¥ W wohurgsbeandiuche || | Vorgangstyp [ Slrcere =i
# W Beumerteten —| o
# W Wassereriruch Kiefer 1 Vorgange y
+ W renngeatog [obpx [vere [Eghaete [ Jvorgengste | comeldetam Erfasstion | WBesechrung
F W Torryiecer | os000  [ooddees |poioeon = 500000001 | 25.05.2018 Dsfekites ri-ven
W ansich Treppentaus Searositer.
# W TaubenmDach Informabon sur Kerreparahtiey
L e fekctes He-vent] ibis 100,00 € je Encetfall, max.
%% e Taveskaltraste
el 2
Ausgewahite vorgenge: ™ e  mraiwely T rerisdgte O Letie: F]
1 chy e Tu i acharesnen
[ mﬂm“w@ad%ﬂ
B 05000 (0600004 jO0NMOL [75.05.2006 |Musber [Defultns Heihontl | Herr Noler meidet ein uny
el 1 o
Ausgewahite Gesprichsnotizen: T b W b ogtushe T bueriedgte T Lete: E]

So sehen Sie sofort, welche Vorgange und Ge-
sprachsnotizen zu diesem Mieter/Eigentimer
bereits erfasst sind. Muss eine Ortsbesichtigung
durchgefihrt werden, konnen mit allen Teil-
nehmern Termine vereinbart und diese direkt
aus dem Modul per E-Mail oder Telefon informiert
werden.

Selbstverstandlich ist der komfortable Zugriff
auf bereits in KARTHAGO hinterlegten Daten
maoglich, sodass z.B. Namen, Telefonnummern
und Anschriften sofort in den Vorgang Uber-
nommen werden kdnnen. Aber auch ein Blick
in die Vertragsverwaltung ist moglich, sodass



bei einer defekten Heizung sofort nachvollzo-
gen werden kann, ob und mit wem ein Wartungs-
vertrag besteht. Der eingescannte Original-
vertrag kann ebenfalls eingesehen werden.

H. Facility Management

09998 - HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin; ViNr: D000001; VE: 0000001 Ladenlokal; Eg/Me: D010103 Casno Royal; Sachbeard.: Muster
P Gefiterte vorgange Gewerkbezexchung: [Farvtar ind Femng Gewerkstatus: | Aufrag Jorgang erledigt
9 4l offenen Vorgange Emgmwl Wlhmw[ Sk e Bemerkungen
B Mere offenen Vorgang
B vor Texte 2us Ry Freigabe I Aufiragshir: 24
Betreff: Lenaratr des \Wasserroh
jReparatr des \Wasserrobrbruchs im
jHeizungsieller des 0.g. Objekt
a
v
_teaberen |
Informaton aur raburida
< >

Zur Angebotseinholung erfassen Sie lediglich
das Gewerk, die in Textbausteinen verfiligbare
Leistungsbeschreibung, die Abgabefrist und
wahlen die Lieferanten aus. Die Aufforderungen
zur Angebotsabgabe werden mittels anpassbarer
Microsoft Word-Vorlagen automatisiert erstellt.
Alternativ zur Angebotseinholung ist auch eine

KARTHAGO"™

direkte Auftragserteilung moglich. Im frei
definierbaren Auftragsschreiben werden die in
KARTHAGO hinterlegten Stammdaten aufge-
fihrt. So kann zum Beispiel ein abweichender
Rechnungsempféanger oder anstelle des Eigen-
timers auch der Bewohner ausgegeben wer-
den (siehe Beispiel auf der néachsten Seite).




H. Facility Management

Hausverwaltung UTS GmbH

Hausverwaltung UTS e Richmodstr. 6 e 50667 K6In

Auftraggeber/Rechnungsempfanger:
Rasmus Hanseler HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin
Sanitarfachgeschaft vertr. durch die Hausverwaltung
Kolonnenstr. 7 UTS Demo GmbH
10827 Berlin Richmodstr. 6, 50667 Koln

per E-Mail: hv@uts.de

Ihr Ansprechpartner Email Durchwahl Datum
Hans Verwalter hv@uts.de 0221-367 99 - 70 15.12.2016
Objekt Eigentiimer/Mieter Bewohner
09998 0000003, Hauptgebaude Hier wird ein ggf. hinterlegter
HV Potsdamer Platz 1, 10785 0010301 Bewohner angegeben
Berlin Dr. Degenscheidt, Walter

Telefon 1: 030-47 11 98 76

Auftrag 43

Vorgang : defektes Heizkdrperventil im Wohnzimmer

Sehr geehrter Herr Hanseler,

hiermit beauftragen wir Sie in der aufgefiihrten Wohnung das defekte Heizkdrperventil im
Wohnzimmer auszutauschen.

Vereinbarter Preis € :100,00€

Alle Preise verstehen sich zzgl. der derzeitig giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung UTS GmbH




Vor Auftragserteilung prifen Sie, ob noch Ge-
wahrleistungsanspriche bestehen. Wenn ja,
erteilen Sie einen Gewahrleistungsauftrag an
den Gewahrleistungsgeber automatisch. Liegt
ein Schadensvorgang innerhalb der Gewéhrleis-
tung, werden hier die notwendigen Daten erfasst
und ein Anschreiben aus Microsoft-Word an den
Gewabhrleistungsgeber erstellt.

H. Facility Management

Bei der Schadensabwicklung werden alle ent-
sprechenden Daten des Versicherungsvertrages
aus der Vertragsverwaltung ibernommen und
eine Meldung an die Versicherung erstellt. Der
Vorgang wird bis zum Zahlungseingang der Ver-
sicherung Uberwacht. Auch die spéater einge-
hende Eingangsrechnung kann dem Vorgang
zugeordnet werden, sodass jederzeit eine
lickenlose Dokumentation vom Anruf des Mie-
ters bis zum Rechnungseingang ersichtlich ist.

-
09000 - HV Potscamer Platz 2; Vir: 0000004; VE: 0000004 1. OG links; Eg/Mie: 0010401 Muller, Dister; Sachbeart.: Muster
8 Defextes H-ventl Gewerkberechrung: [Saritar Lnd Hemung Gewerkstatus Vorgang eriedigt
O NEEEEE || B0 angebot | EP autrag ‘ |lh R—— Bemerkungen
D)0 69 %)
REB Rg.r.: 17 Lieferant: | 100000008 Ruasmus Hanseler =
<hieue Rechnune =
Rechoungsr:  [2233 BIC: | LesoDEB1BLN | MBAN: |DES3100505000034278789
Rechnungvom:  [27.05.206  ..| |Beschrebung: [Austausch A-ventd
Fremdwd, Nr.:  [S0331
Westerbel ¢ {Kaine Entragung) _'.]
Freistelung: 7 Frestelung bis: [11.12.2017
Hetto: 135,27 [EBR |Skontotage: | 0 [Gemende: [05.20 ..
St 0,00 [BR [Seortow: | 0 sachbesrbetter; [t
Brutto: 135,27 |[ELR | Valuta am: |
Sachichnchtg [~
vt ichia - Bearbeiten l
i Informaton nur aturidsusel
ImRechnbuch: [~ 100,00 € je Einzeifal, max.
! 5% der Jahreskaitmiets
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Alle zum Vorgang erstellten Dokumente werden
automatisch in der integrierten Dokumentenab-
lage hinterlegt. Externe Dokumente (z. B. Scha-

densbilder) konnen selbstverstandlich zum Automatische Ablage

Vorgang hinterlegt werden. aller Dokumente
zum Vorgang

Objektnummer: [53000 FM-Vorgang (000000002 105000000000003

Objekt: IPumﬂa‘lz 1 Bezeichnung IAns‘I'\ch Treppenhaus

Aktueller Ordner |Nach VerwendungenFirma 0000000 1 \Fadility Management\Objekt 0 1000'Worgang 21

(5] Micht zugeordnete Dokumente ) Al Beschreibung 4 Mame

Angelegt von

Angelegt am Extern

@ Nach Yerwendungen % Angebot 36 Anstrich Treppenhaus |Anstrich Treppe...

Muster

03.03.20161... -

= @ Firma 0000000
=) (] Facilty Management

@ Angebot 36 Anstrich Treppenhaus [Anstrich Treppe...

Muster

03.03.20161... -

=[] Objekt 01000
(2] Yorgang 21
|| Buchhaltung
(8] Auswertung

2|2 |=|o|o

Diverze Objektunterlagen
4 Motf alltelefornummern
‘Wersicherungsvertrage

Mishoark Zna

In der Historie sind alle Schaden mit dem ge-
samten Schriftverkehr und Gespréachsnotizen
nachvollziehbar.

01000 - WE Fotsdamerplatz 1, 10785 Berlin; VNr: ; ; | Sachbeard.: Muster

Q Gefiiterte Vorgange Vorgange m Status Auftrag

B angetar
P

€ ) Rechrung

uUTS"
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Die erfassten Vorgéange konnen nach verschiede-
nen Kriterien gefiltert und ausgewertet werden.

So ist zum Beispiel auf Knopfdruck ersichtlich, - \
wie viele offene Auftrage existieren, zu denen o | sormnng | oo |

. . . . Mame:  [Chyekt
r?och.kem? Rechnung eingegangen |st.. Zusétz- S — i <
lich sind Sie vor doppelter Auftragserteilung ge- ﬁm ;= = C | %
schiitzt, da sofort ersichtlich ist, ob der Schaden rlﬂn 5: =" T :lI %

. . e «f| - . et ghesct =) -
bereits gemeldet wurde und welchen Bearbei- [ <) 1&&% T =
tungsstatus dieser hat. aLEC :“:"._, e [ et <

Aniagedatum E}f‘fm | S
. J

Ein HochstmaB an Transparenz erreichen Sie
durch die in KARTHAGO enthaltenen Verknipf-
ungen. Sie kdnnen im Objekt-, Einheiten- oder
Mieter-/Eigentimerstamm sofort erkennen,
welche Vorgange und Gesprachsnotizen mit
welchem Status erfasst sind und als Tatigkeits-
nachweis in Listenform ausdrucken.

4 )
Verwaltungsform: % Alle  HV  WE
Objekt [os000 [Hv Patsdamer Platz 2 |
anschrift | Buchhaltung | Buchhaltngz | Daten | Angorechparner | motizen | mse | usTvamisTER | EreieDaten |
Freie Daten 2 Vorgange Adressen
1 Vorgange Meuen Vorgang anlegen I Zur Vorgangsbearbeitung
Obijir VelNr EgMigMr WP Vorgangshr GemeldetAm ErfasstVon VBezeichnung
» | 09000 0000004 0010401 24 0500000001 25.05.2016 Muster Defektes HK-Ventil
| I
Ausgewshlte Vorgange: = Alle & Nuraktuelle 7 Nurerledigte Letzte: I 20
| 1 Gespriachsnotizen Meue Motz anlegen I Zu den Gesprachsnotizen
Objhir Vehlr EgMiehr Motiz vom Absender Betreff MNachrichtentext
b (09000 |0000004 |0010401 | 25.05.2016 Muster Defektes HK-Ventil Herr Miller meldet ein undichteq
o J
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H. Facility Management

2. Gesprachsnotizen

Viele wichtige Dinge werden im Tagesgeschaft
per Telefon besprochen. Zu diesen Gesprachen
konnen Sie schnell und einfach in KARTHAGO
Notizen erstellen und dann komfortabel mit
Objekten, Personen oder natirlich auch
Vorgéangen aus dem Facility Management

verknipfen.
4 N\

Allgemein | Vorgdnge und Gesprache I
rGesprach

|Anrufdat|..|m: IZ?.UQ.ZUlE | |Notiz: Die Badewanne soll grin sein

| Betreff: |Te|e'Fonnctiz von Muster

|.l'-\nrufer: |Dr. Degenscheidt, Wall ... | Tel. I

|Ad|'essdetails: Walter Dr. Degenscheidt -

Susanne Higel
Potsdamerplatz 1 W
nformation zur Kleinreparaturklausel

|Dauer: | o [ Alle adressen

|Koshen: I 0

Erledigt: -
—Objekt

| objekt [osgs8 v Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin =)

| Einheit: [oooono3 | Wehnung 1. 0G rechts |

[Mieter: [oo10301 | Dr. Degenscheidt, wialter = |
~FM

|Vcrgang: | I LI Offnen I
—Weiterleitung

|ar1: |Muster I

[T senden Neu Senden |
& J

Ist diese Notiz einmal erfasst, so steht sie nicht
nur sofort allen Mitarbeitern zur Verfligung,
sondern es wird an den betroffenen Stellen
auch klar ersichtlich, dass es zu der Person
(dem Objekt, dem Vorgang) eine entsprechende
Notiz gibt.

nnovative




Hier zum Beispiel die Gesprachsnotizen als
Bestandteil der Mieterstammdaten:

H. Facility Management

4 N\
‘ [obiekt [oggss [Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin i) ‘
|Mieherr1r. |0010301 | Dr. Degenscheidt, Walter | |Kaut.gmr. | _I
|Enheit  [oo00003 [ wohnung 1. OG rechts % [Extern | |Gruppennr. [ ooooooo ..

Flachen | Zus. Adressen | Ubersicht |
Adresse | Vertragsdaten | Abwicklung | Sollstellung Einheiten Vorgange & Gespriache | Weitere Informationen I
1 Vorgdnge Meuen Vorgang anlegen I Zur Vorgangsbearbeitung
ObjMr Welr EgMieNr WNr Vorgangshr GemeldetAm ErfasstVon VBezeichnung Beschreibu
b 09993 0000003 0010301 11 10999800003 27.09.2015 utsdemo Badewanne erneuern | wie immer
o J

3. Wiedervorlage- und Terminverwaltung

Neben dem ,Was, wie und mit wem?“ ist
natirlich das ,,Wann?“ sehr wichtig. Daher ist in
KARTHAGO eine leistungsfahige Wiedervorlage
und Terminverwaltung integriert, die nicht nur

daflir sorgt, dass rechtzeitig Erinnerungen
erfolgen, sondern auch umfangreiche Auswer-
tungen und Planungen erméglicht.

~
_ | April 2016 ] Mai 2016 Juni 2016 an—_]
1@ Mo Di Mi Do Fr Sa So Mo Di Mi Do Fr Sa So Mo Di Mi Do Fr Sa So ||(4eBeni=) 'M
E-2 @ 1 1234,me1ww
4 s & 7 8B 8 0 2 3 4 5 & 7 8 & 7 8 9 w 1 12| Auchgredgle Temine anzeigen
111:13141!161?9m11uu14uiu141surxmm
@ 810 20 20 22 23 24|16 17 18 19 2 2 2|2 ; B! B M B 2% Heute |
% %7 B3 BN n » sy » 378 35»
» N
| [r—
Fe) Donnerstag, 26.Mal 2015 - 21. Kalenderwache Tye_&|Denm |
® ¢
3’&
e B
o Tster Defekies i -veny
- ortr Flats 2, 10785 Berkn
!_1.. Mugter Max
12° .
i
Tagesansicht | Wochenangicht 4 | »
J
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H. Facility Management

Neben der Méglichkeit beliebige Aufgaben und
Termine zu definieren, werden natiirlich auf
Wunsch auch aus zahlreichen anderen Programm-
modulen wie z.B. der Vertragsverwaltung oder
der Schadensbearbeitung automatisch ent-
sprechende Wiedervorlagen eingerichtet.

Der Terminkalender kann dann mit Microsoft
Outlook synchronisiert werden.

4 )
Wiedervorlagen von: I(Alle Benutzer) LI I Filteroptionen
@ Sortiert nach: I(Benutzerdeﬁniert. W) LI
[~ Enthalt Text: I In Bezeichnung od. Beschreibung LI
. ™ Auch erledigte Wiedervorlagen zeigen Erl. ab: I _I
I~ Nur Wiedervorlagen mit Riickmeldung anmich |~ Auch geldischte Wiedervorlagen anzeigen
—_— [~ Periodische Wiedervorlagen zeigen [~ Nur begonnene Wiedervorlagen zeigen
[~ Objr: I [~ MieNr:
Lfd | Datum Erstellt von | Erledigen Beginntam | Erledigen bis | Titel Fortschrit | Prioritdt  |Meldungan | Adresse Erled
@ 1(25.05.2016 (Hinze, R. Klein, Dieter (01.06.2016 |03.06.2016 |Kindigung |{noch nich|Mormal
2|25.05.2016 (Hinze, R. Klein, Dieter |08.06.2016 |15.06.2016 |Vertragsend |(noch nich|Mormal
=
| f A
Aufgabe | Besdhreibung I Serienoptionen | Anhange | Status I
Titel | vertragsende Vertrag Nr. 10801 |
Erledigen von IKIein, Dieter _V_i
< | Beginnt am: [os.0s.2018 _.u.| Evledigen bis: [15.06.2016 B
. Prioritat INormal vI Fortschritt |Noch nicht begonnen (0% VI
¥ Erinnerung am [15.06.2016 it um [13:30 +]
Rickmeldung an r—“___Mm‘imierﬂv I_ Tag(e) vor Ablauf
Adresse | I ;!
Aktion Terminverwaltung manuelle Wiedervorlage _:j
Objekt [os000 = ||—WPotsdam Platz 2
Machste Erinnerung am:  15.06.2016 13:30
. J




H. Facility Management

4. ModernisierungsmaBnahmen

So kénnen Sie innerhalb der WEG die Instand-
haltungsriicklage begrinden. Fir ein Mietobjekt
planen Sie das Objekt auch aus steuerlicher

ModernisierungsmaBnahmen unterstitzen eine
langfristige technische und finanzielle Planung
der Immobilie. Es kdnnen beliebige Manahmen

mit deren Lebensdauer und Preis bezogen auf
Stiick, Wohnung oder vom System erstellte Ein-
heiten, wie m2-Fensterflachen oder m3-umbauter
Raum definiert werden.

Sicht.

-
ObjektdatenT | ObjektdatenIr | Werte Modernisierungsstand | Einheiten | Freie Daten | Notizen |
|Nr.: II.’JlEJI.’J |Elezeid1nung: IPatsdamer Platz 2
[n] Bezeichnung | Mod Aetive Haltbarkeit Freis | Motizen -
:10000050 Bodenwert gesamt |t [v 935 Jahre 1,00
10000100 Rohbaukonstruktion 1954 2 100 Jahre 95,00
10000200 Zimmermannkonstruktio | 1954 2l 100 Jahre 60,00 |Sparren 8 x 14 cm
10001000 Dachumdeckung indl. 1953 cal 50 Jahre 115,00 | Dachdeckung Eternit
10001100 Dach 1957 cal 50 Jahre 41,50 | WD 100 mm,
10001200 Dach-Sofortmalinahme r 50 Jahre 1,00
10001300 Dach Rep.Malinahme r 50 Jahre 1,00
10002000 ‘WD Decke Gber letzte | 1954 cal 50 Jahre 58,00
10003000 Fassadenanstrich ind | 1993 2 25 Jahre 50,00
10004000 Fassade 1968 cal 50 Jahre 50,00
10005000 FensterAustausch ind. | 1987 [ 33 Jahre 350,00
10006000 Treppenhaus - 1986 2 20 Jahre 19,00 |in 20003 frisch gestrichen,
10007000 Treppenhaus - 2003 2l 20 Jahre 11,00 | glett geputzt, in 2003 weil j
\
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H. Facility Management

In der Auswertung wird lhnen auf Grundlage
Ihrer Daten u.a. der Substanzwert absolut und
in % sowie der Instandhaltungsstau je Gewerk
und im Gesamten angezeigt. Zusatzlich sind
die geplanten Modernisierungstermine nach
Jahren gruppiert. Sie sehen sofort auf einem
Blick, wann welche MaBnahmen welche voraus-
sichtlichen Kosten verursachen, und kénnen
gegebenenfalls langfristig Vorsorge durch die

Bildung von Rickstellungen treffen.

Tipp:
Schneller Uberblick iiber
das Investitionsvolumen

90

0.00€ 0.00€ 000€ 9.70155¢

o00€ 0.00¢ oooe et

o00€ 000¢€ op0e  S70195¢

uUTS"
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|. Auswertungen

1. Standardauswertungen

Auf den vorigen Seiten ist sicherlich schon
deutlich geworden, dass KARTHAGO nicht nur
umfassend und komfortabel alle notwendigen
Informationen speichern und verarbeiten kann,
sondern an den entsprechenden Stellen auch
immer die richtigen Moglichkeiten zur Auswer-
tung und Ausgabe dieser Daten bietet. Da alle
Druckausgaben als Crystal Reports bzw. Word-
Dateien erzeugt werden, besteht schon an
dieser Stelle die Moglichkeit, diese zahlreichen
Standardauswertungen fiir weitergehende Uber-
arbeitungen in vielen verschiedenen Formaten
zu exportieren. Fur daruber hinaus gehende
Auswertungswinsche stellt KARTHAGO dann
noch zwei weitere Module zur Verfiigung: den
Listengenerator und den Auswertungsgenerator.

2. Listengenerator

Falls Sie Ihre Daten Uber die zahlreichen Stan-
dardauswertungen hinaus auswerten mochten,
steht Ihnen der Listengenerator zur Verfiigung.
Hiermit gestalten Sie per Mausklick schnell
und komfortabel individuelle Listen, die Sie in
zahlreiche Datenformate exportieren konnen.

Sie wahlen einfach aus einer ubersichtlichen
Struktur die verschiedenen von Ihnen bendtigten
Datenfelder aus und KARTHAGO sorgt dafir,
dass bestehende Verkniipfungen beriicksichtigt
werden. Selbstverstandlich kdnnen Sie diese
Abfragen speichern und bei der Ausfiihrung noch
sortieren und nach speziellen Kriterien filtern.

Fekder | Fiter | Sorterung | Notizen | Ausgabeoptonen |

Bezeschrung Breite

KARTHAGO"

-

gE _
i

=

|| Obermehimen Abbrechen |

Baujahr 4 -
. J/
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I. Auswertungen

Da Sie alle Auswertungslisten als Microsoft
Word, Excel und sogar Access-Datei exportieren
konnen, stehen lhnen fir die abschlieBende
Formatierung alle Moglichkeiten offen. Bei dem
Export zu Excel exportieren Sie die Daten in ein
sogenanntes Template, sodass Sie sehr auf-
wendig gestaltete Excel Tabellen einfach per
Knopfdruck mit aktuellen Daten fiillen kénnen.

Natdrlich ist auch fiir jede Liste die direkte Aus- Export der individuellen

gabe als PDF-Datei moglich. Listen per Mausklick

-
i O R Bl
|Name: |Mieter mit m2 und Kalimiete
~PDF————————— -MS Access
Papierformat f 5
Moo | ¥ Tabelle Gberschreiben
Seitenlayout
[Querformat =~ [t [pesdvebung Z! ¥ Datenbank iberschreiben
|8 Format: |Microsoft Access 97 -
Excel Vorlagen
[vorlage: [c:\mswh \TEMPLATE WorlageDurchschrittsmiete xisx =
|start spaite (): | 1 |Startzeie (v): | 1
| Tabellerblatt: [paten ™ im Querformat drucken
\ y,
uTS"
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I. Auswertungen

Ubergabe der KARTHAGO Daten
in eine Excel-Tabelle

e N
1
2 (09000 0010101 Meier, Alfons Potsdamer Platz 2 10785 Berlin| 300,00€ 65 4,62 €
3 (09000 ‘0010201 Schmidt, Brigitte Potsdamer Platz 2 10785 Berlin 310,00 € 65 4,77€
4 (09000 7El(]ll[l3!‘.]1 Walter, Christiane und Peter Potsdamer Platz 2 I'1'0}'&3\5 Berlin| 290,00 € 65 4,46 € 30.06.2016
5 |09000 TD(]llt]rflJ(]l Miiller, Dieter Potsdamer Platz 2 '10?85 Berlin 300,00 € 65 4,62 € 31.07.2016
6 (09000 0010501 Kratz, Egon Potsdamer Platz 2 10785 Berlin 330,00 € 65 508 €
7 [09000 7Cl(]lltllitl]l Kammerer, Frieda Potsdamer Platz 2 I'1'0}'&3\5 Berlin| 325,00€ 65 5,00 €
\_ J
. . . . Tipp:
Die formatierte Grafik wird automatisch von PP-
Excel erzeugt, da sie im Excel-Template einmalig Datentibergabe auch

an formatierte Excel-

und auch fur zukunftige Auswertungen hinter- .
Vorlagen méglich

legt wird. Im Beispiel wird die Durchschnitts-
miete je m? angezeigt.

520€
510€
5,00 €
4,90 €

4,80€

4,70 €
4,60€
4,50 €
4,40 €
430€
4,0€
4,10€

Meier, Alfons Schmidt, Brigitte ~ Walter, Christiane und Miiller, Dieter Kratz, Egon
Peter
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I. Auswertungen

3. Auswertungsgenerator

Der Auswertungsgenerator ist ein Modul, mit mittels verschiedener Optionen aussagefahige
dem Sie die Daten der Buchhaltung noch aussa- Listen fur die betriebswirtschaftliche Auswertung
gefahiger aufbereiten kénnen. (BWA), die Sie auch mit einem Vorjahresver-
Ahnlich dem Bilanzmodul definieren Sie hier gleich erhalten kdnnen.

eigene Auswertungsbereiche und generieren

Definition | Drucken |

lListemmner [0 _| Bezeichnung  [E/4 Memo | |

[™ vortragszahlen [™ Vorjshreswerte Buchungsdatum von | 01.01.2016 |3]

¥ verkehrszahlen [~ vortrage mit in Verkehrszahlen Buchurgsdatum bis | 01.12.2016 :i
W Abrechnungszahlen W Objekte einzeln auswerten Abrechnungsmonat |Januar vi

Positionsnummer ll Bezeichnung IEr‘ﬁse

¥ Einzelpositionen drucken ¥ Zwischensumme drucken ™ Endsumme drudken

W Sollzahlen & Saldo aus Soll - Haben berechnen W auf Endsumme Saldo addieren

¥ Habenzahlen ™ saldo aus Haben - Soll berechnen [T auf Endsumme Saldo subtrahieren
& ™ wert einriicken sinfach

_ Konten pschen_| [~ Wert sinrticken zweifach

Kontoauswahl... | 0008000 - 0008997;

4. Musterauswertungen

Buchungsprotokoll Sollstellungen

4 2
Solistellung 01.06.2016 - Buchungen Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000  WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin

Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 OP-Nr.: SOLL-2016-06 Alle Betrége in EUR
Eigentiimer 000810 000811 Summe
0020101 Schmitz-Maier, Gertrud 606,8 48,12 655,00
0020201 Karstensen, Karl 485,4 30,57 516,00
0020301 Dr. Degenscheidt, Walter 458,2 21,73 480,00
0020401 Schrader, Klaus 633,01 34,97 668,00
0020501 Schmidt, Sven 469,7: 31,2 501,00
2.653,33 166,67 2.820,00

--- Ende der Liste -

uUTS"

nnovative Softwaresysteme



I. Auswertungen

Ubersicht Lastschrifteinzug

Sollstellung 01.06.2016 - SEPA / auto. Habenstellung Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin

Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016

Alle Betrdge in EUR

igenti | Sollst] Einzug Habenst| Saldo alf Biz/B1q Kontonr./IBA Art
0020401  Schrader, Klaus | 668,00 668,00 668, 0 0,0 DEUTDEDBKOE| DE943; 18879
668,00 668,00 668,00 0,00
- Ende der Liste -~
/
o
Buchungsjournal
Journal Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000  WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Journal Nr.: 9.999
Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 : 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrage in EUR
BuNr. | Datum Beleg | OP-Nr. S _|M_|KontoNr. GKto. GKto-Betrag | MwSt-Kto. MwSt-B:
1 | 01012016 Vortrag: 01.01.2016 0 | VORTRAG-2016-01 0000980 700,00 | 0009000 700,00~
2 | 01.01.2016 Vortrag: 01.01.2016 0 | VORTRAG-2016-01 0001000 305,50 | 0009000 305,50~
3 | 01.01.2016 Vortrag: 01.01.2016 0 | VORTRAG-2016-01 0001200 8.454,73 | 0009000 8.454,73-
4 |01.01.2016 Vortrag: 01.01.2016 0 | VORTRAG-2016-01 0001220 5.123,25 | 0009000 5.123,25-
5 |01.01.2016 Vortrag: 01.01.2016 0 | VORTRAG-2016-01 0020101 20,00 | 0008980 20,00~
6 | 01.01.2016 Anfangsbestand Riicklage 0 000 6.001,68 | 0000800 6.001,68-
7 | 15.03.2016 Messdienstleistung 0 0001200 120,00- | 0001701 120,00
8 [07.01.2016 | Gebudehaftpflicht 0 0001200 156,02- | 0004020 156,02
9 |07.01.2016 Gebaudeversicherungen 0 0001200 1.074,33- | 0004020 1.074,33
10 | 15.02.2016 trassenreinigung 0 0001200 106,98- | 0004030 106,98
11 | 15.02.2016 Abfaligebiihren 0 0001200 454,70- | 0004030 454,70
12 | 28.01.2016 npfl 0 0001200 40,12- | 0004050 40,12
13 | 28.02.2016 Gartenpflege 0 0001200 40,12- | 0004050 40,12
14 | 28.03.2016 Gartenpflege 0 0001200 40,12- | 0004050 40,12
15 | 28.04.2016 Gartenpflege 0 0001200 40,12- | 0004050 40,12
16 | 28.01.2016 Hausreinigung 0 0001200 66,87- | 0004050 66,87
17 | 28.02.2016 Hausreinigung 0 0001200 66,87- | 0004050 66,87
18 | 28.03.2016 Hausreinigung 0 0001200 66,87- | 0004050 66,87
19 28042016 | Hausreinigung 0 0001200 66,87 | 0004050 6,87
20 |28012016 [ Hausmeister 0 0001200 93,61- [ 0004050 93,61
21 | 28.02.2016 Hausmeister 0 0001200 93,61~ | 0004050 93,61
22 | 28.03.2016 Hausmeister 0 0001200 93,61~ | 0004050 93,61
23 | 28.04.2016 Hausmeister 0 0001200 93,61- | 0004050 93,61
24 | 15022016 [ Wasser 0 0001200 366,47-| 0004070 366,47
25 | 15022016 | Abwasser 0 0001200 414,36- | 0004070 414,36
2 (01012016 | Bestand zum 0L.01. 0 0000580 700,00-| 0004130 700,00
27 | 15.02.2016 Aufzugswartung 0 0001200 200,60- | 0004160 200,60
28 | 07.01.2016 Verwaltergebiihren 0 0001200 172,55- | 0004310 172,55
29 |07.022016 | Verwaltergebiinren o 0001200 172,55-| 0004310 172,55
30 | 07.03.2016 Verwaltergebiihren 0 0001200 172,55- | 0004310 172,55
31 | 07.04.2016 Verwaltergebiihren 0 0001200 172,55- | 0004310 172,55
32 | 07.05.2016 Verwaltergebiihren 0 0001200 172,55- | 0004310 172,55
33 |31.03.2016 Kontofihrungsgebiihren 0 0001200 13,88- | 0004320 13,88
34 | 01.01.2016 Solistellung 01.01.2016 0 | SOLL-2016-01 0020101 48,12 | 0008110 48,12-
35 |01012016 | Solistellung 01.01.2016 o | soLL-2016-01 0020101 606,85 | 0008100 606,56-
39 | 01.01.2016 Solistellung 01.01.2016 0 | SOLL-2016-01 0020301 21,73 | 0008110 21,73+
40 |01.012016 | Solistellung 01.01.2016 0 [ soLL-2016-01 0020301 458,27 | 0008100 458,27-
41 | 01.01.2016 Solistellung 01.01.2016 0 | SOLL-2016-01 0020401 34,97 | 0008110 34,97-
42 | 01.01.2016 Solistellung 01.01.2016 0 | SOLL-2016-01 0020401 633,03 | 0008100 633,03~
43 | 01.01.2016 auto. Habenstellung 0 | SOLL-2016-01 0001201 668,00 | 0020401 668,00~
01.01.2016
44 | 01.01.2016 Sollstellung 01.01.2016 0 | SOLL-2016-01 0020501 31,28 | 0008110 31,28-
45 |01.012016 | Solistellung 01.01.2016 0 [ soLL-2016-01 0020501 469,72 | 0008100 469,72-
46 | 01.02.2016 Solistellung 01.02.2016 0 | SOLL-2016-02 0020101 48,12 | 0008110 48,12-
47 | 01.02.2016 Solistellung 01.02.2016 0 | SOLL-2016-02 0020101 606,88 | 0008100 606,88~
51 | 01.02.2016 Solistellung 01.02.2016 0 | SOLL-2016-02 0020301 21,73 | 0008110 21,73
s2 01022016 | solistellung 01.02.2016 o [ soLL-201602 0020301 458,27 | 0008100 458,27-
53 |01.022016 | Solistellung 01.02.2016 0 [ soLL-2016-02 0020401 34,97 | 0008110 3497-
54 | 01.02.2016 Sollstellung 01.02.2016 0 | SOLL-2016-02 0020401 633,03 | 0008100 633,03-
Ubertrag 20.107,67 20.107,67-)
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I. Auswertungen

Summen- und Saldenliste Debitoren

Ve
Summen- und Saldenliste Seite 1
Firma: 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin

Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrége in EUR
Debitorenliste
Konto Bezeichnung Vortrag VKZ SOLL VKZ HABEN Abr. SOLL Abr. HABEN Saldo Soll Saldo Haben
0020101 Schmitz-Maier, Gertrud 20,00 3.275,00 3.275.00 3.275,00 3.275,00 20,00
0020201 Karstensen, Karl 516,00 516.00 516,00 516,00
0020301 Dr. Degenscheidt, Walter 2.400,00 2.400.00 2.400,00 2.400,00
0020401 Schrader, Klaus 3340,00 3.340.00 3.340,00 3.340,00
0020501 Schmidt, Sven 2.505,00 2.505.00 2.505,00 2.505,00
Summe Gruppe: 2 20,00 12.036,00 12.036,00 12.036,00 12.036,00 20,00
Gesamt: 20,00 12.036,00 12.036,00 12.036,00 12.036,00 20,00
--- Ende der Liste -
.
Summen- und Saldenlisten Sachkonten
-
Summen- und Saldenliste Seite 1
Firma: 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrage in EUR
Sachkontenliste
Konto Bezeichnung Vortrag VKZ SOLL VKZ HABEN Abr. SOLL Abr. HABEN Saldo Soll Saldo Haben
0000800 Soll-Rilcklage -6.001,68 6.001,68
0000980 Abgrenzung Heizsl 700,00 700.00 700,00
Summe Gruppe: [ -5.301,68 700,00 700,00 6.001,68
0001000 Hausmeisterkasse 305,50 305,50
0001200 Girokonto 8.454,73 14.100,00 5.252.86 14.100,00 5.252,86 17.301,87
0001201 Lastschriftverrechnung 3.856,00 5.920.00 3.856,00 5.920,00 2.064,00
0001220 Festgeldkonto 5.123,25 5.123,25
0001400 Sammelkonto Mieter 20,00 12.036,00 12.036.00 12.036,00 12.036,00 20,00
0001701 Messdienstleistung Vorjahr 120,00 120,00 120,00
Summe Gruppe: 1 13.903,48 30.112,00 23.208,86 30.112,00 23.208,86 22.870,62 2.064,00
0004020 Versicherungen 1.230,35 1.230,35 1.230,35
0004030 Milllabfuhr/Strassenreinigung 561,68 561,68 561,68
0004050 Hausmeister 802,40 802,40 802,40
0004070 Wasser/Abwasser 780,83 780,83 780,83
0004100 Hausstrom 680,37 680,37 680,37
0004130 Heizol 700,00 700,00 700,00
0004160 Aufzug 200,60 200,60 200,60
0004310 Verwaltergebiihren 862,75 862,75 862,75
0004320 Bankgebiihren 13,88 13,88 13,88
Summe Gruppe: 4 5.832,86 5.832,86 5.832,86
0008100 Hausgeld 11.324.93 11.324,93 11.324,93
0008110 mtl. Anteil Zufiihrung 711.07 711,07 711,07
0008980 Erlise Abrechnungen -20,00 20,00
Summe Gruppe: 8 -20,00 12.036,00 12.036,00 12.056,00
0009000 Vortrag Sachkonten -8.581,80 8.581,80
Summe Gruppe: 9 -8.581,80 8.581,80
Gesamt: 35.944,86 35.944,86 35.944,86 35.944,86 28.703,48 28.703,48
--- Ende der Liste -




Kontoauszug Sachkonten

I. Auswertungen

4 N
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH Blatt 1
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Konto
Buchungsjahr: 01.01.2016 bis 31.12.2016 Alle Betrdge in EUR 0001200
Girokonto
Buchungsdatum:
Belegdatum: 01.01.2016 bis 31.01.2016
Beleg| OPNr Datum GKto Buchungstext J|s (M Soll Haben Saldo
0 | VORTRAG- 01.01.2016 0009000 Vortrag: 01.01.2016 0 8.454,73 8.454,73
2016-01
0 02.01.2016 0001201 Einr. XML-Datei 0 1.184,00 9.638,73
0 04.01.2016 0020101 Hausgeld WE 1 0 655,00 10.293,73
0 05.01.2016 0020301 Hausgeld WE 3 0 480,00 10.773,73
0 05.01.2016 0020501 Hausgeld WE 5 0 501,00 11.274,73
0 07.01.2016 0004020 Gebaudehaftpflicht 0 156,02 11.118,71
0 07.01.2016 0004020 Gebéaudeversicherungen 0 1.074,33 10.044,38
0 07.01.2016 0004310 Verwaltergebiihren 0 172,55 9.871,83
0 24.01.2016 0004100 Strom Abrechnung 2015 0 56,37 9.815,46
0 28.01.2016 0004050 Gartenpflege 0 40,12 9.775,34
0 28.01.2016 0004050 Hausreinigung 0 66,87 9.708,47
0 28.01.2016 0004050 Hausmeister 0 93,61 9.614,86
) o
Hausreinigungsplane
-
Treppenhausreinigung Seite 1
Obiekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin /04
Treppenhausreinigung inkl. Keller und Waschraume
AKNr: 0
Bezeichnung: Potsdamerplatz 1, 10785, Berlin
von bis Nr Einheit Name Datum/Unterschrift

Fr, 01 .01. 2016 - Do, 07 .01. 2016 0000002 1. OG links

Fr, 08 .01. 2016 - Do, 14 .01. 2016 0000003 1. OG rechts
Fr, 15.01. 2016 - Do, 21.01. 2016 0000004 2. OG links
Fr, 22..01. 2016 - Do, 28 .01. 2016 0000005 2. OG rechts
Fr, 29 .01. 2016 - Do, 04 .02. 2016 0000002 1. OG links
Fr, 05.02. 2016 - Do, 11..02. 2016 0000003 1. OG rechts
Fr, 12..02. 2016 - Do, 18 .02. 2016 0000004 2. OG links
Fr, 19.02. 2016 - Do, 25.02. 2016 0000005 2. OG rechts
Fr, 26 .02. 2016 - Do, 03 .03. 2016 0000002 1. OG links

Karstensen, Karl

Dr. Degenscheidt, Walter

Schrader, Klaus

Schmidt, Sven

Karstensen, Karl

Dr. Degenscheidt, Walter

Schrader, Klaus

Schmidt, Sven

Karstensen, Karl
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I. Auswertungen

Liquiditatsplan

~
iquiditdtsplan zum 08.06.2015 (Soll-Zahlungen beriicksichtigt bis 31.12.2016) Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin Alle Betrage in EUR
Jan 16 Feb16 Mrz16 Apr16 Mai 16 Jun 16 Jul16 Aug 16 Sep16 Okt 16 Nov 16 Dez16 Summen
Erlose.
0008100 Hausgeld 0,00 485,43 485,43 485,43 485,43 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 20.515,03
Summe Erlose 0,00 485,43 485,43 485,43 485,43 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 20.515,03
Voraussichtliche Erlése 0,00 485,43 485,43 485,43 485,43 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 2.653,33 20.515,03
Umlageféhige Kosten
0004020 Versicherungen 2.988,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.988,74
0004030 Millabfunr/Strassenreinigung 0,00 561,68 0,00 0,00 561,68 0,00 0,00 561,68 0,00 0,00 561,68 0,00 2.246,72
0004050 Hausmeister 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 200,60 2.407,20
0004070 Wasser/Abwasser 0,00 780,83 0,00 0,00 780,83 0,00 0,00 780,83 0,00 0,00 780,85 0,00 3.123,34
0004100 Hausstrom 23,58 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 222,00 -26,61 2.216,97
0004120 Heiznebenkosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47,60 0,00 142,80 0,00 0,00 120,00 310,40
0004130 Heizol 1.000,00 0,00 0,00 3.591,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 700,00 3.891,21
0004160 Aufzug 0,00 200,60 0,00 0,00 200,60 0,00 0,00 200,60 0,00 0,00 200,60 248,61 1.051,01
Summe Umlageféhige Kosten 4.212,92 1.965,71 422,60 4.013,81 1.965,71 422,60 470,20 1.965,71 565,40 422,60 1.965,73 -157,40 18.235,59
Nicht umlageféhige Kosten
0004300 Reparaturen/Instandhaltung 0,00 0,00 699,99 0,00 0,00 0,00 0,00 2.175,68 0,00 0,00 0,00 0,00 2.875,67
0004310 Verwaltergebiihren 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 172,55 2.070,60
0004320 Bankgebiihren 0,00 0,00 13,67 0,00 0,00 14,58 0,00 0,00 1421 0,00 0,00 13,88 56,34
0004900 Zufiihrung Instandhaltung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.000,00 2.000,00
Summe Nicht umlagefahige Kosten 172,55 172,55 886,21 172,55 172,55 187,13 172,55 2.348,23 186,76 172,55 172,55 2.186,43 7.002,61
Voraussichtliche Kosten 4.385,47 2.138,26 1.308,81 4.186,36 2.138,26 609,73 642,75 4.313,94 752,16 595,15 2.138,28 2.029,03 25.238,20
Uber- /Unterdeckung -4.385,47 -1.622,26 -792,81 -3.670,36 -1.622,26 2.210,27 2.177,25 -1.493,94 2.067,84 2.224,85 681,72 790,97 -3.434,20
/




J. Erganzende Features

1. Schlisselverwaltung

KARTHAGO ermdglicht Ihnen, die Schlissel Ihrer
Objekte und Einheiten schnell und einfach zu
verwalten und deren Historie lickenlos festzu-
halten. Durch die vollstandige Integration der
Schlusselverwaltung hinterlegen Sie Stammdaten
zu lhren Schlisseln und verkniipfen diese mit
Ihren Objekt-, Wohnungs-, Mieter-/ Eigentimer-
und Adressstammdaten.

Ihnen wird dadurch nicht nur am Bildschirm
und auf Listen die Kontrolle uber die ange-
schafften und in Umlauf befindlichen Schlissel
erleichtert, sondern Sie kdnnen auch schnell
und einfach Ausgabequittungen erstellen und
Ricknahmen bearbeiten.

4 N\
Objekt 51000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berin
Schilisseldaten Bestzer Zuordnungen |
chilisselnummer | 000001 >,
s o Zuordnungen
Bezeichnung  |Generalschiussel Tii | Bezeichnung
00000001 Hauseingangsture Yorderemgang
Hersteler I‘* INK Haus _] 00000002 [
SchlieBanlage  [«21393234 -] 00000003 .
00000004 Hauseingangsture Hintereingang
Schbefungsni. |1
Aufbewshungsort |Euic
Priontat Ilmrw-m..-hlll..nl i I
Bemerkungen
Anzahl Exemplare | 1 davon vorzuhalten | 1
Schhissel | Turen
. J
4 N
Offene Schliisselausgaben Seite 1
Firma 1 Hausverwaltung UTS GmbH
Von Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
Bis Objekt 01000 WE Potsdamerplatz 1, 10785 Berlin
Obj.Nr. Vorg. Ausg.am Riickg. am Kurzfr., Besitzer/Empfanger Erf. durch Erf. am
Anz._Schlissel Hersteller SchiieBanlage Schl.-Nummer Prioritit
01000 10 14.03.2016 Luigi Bertone Muster 14.03.2016
1 01000008 Wohnungstiir EG rechts WINK Haus Normal
1 01000009 Briefkasten EG rechts WINK Haus Normal
1 01000010 Keller Nr. 2 WINK Haus Normal
01000 11 14.12.2015 17.12.2015 Ja Hausmeister Meier Muster 14.12.2015
1 01000003 Schiiissel Heizungskeller WINK Haus X21999234 3 Normal
01000 20 09.06.2015 12.06.2015 Hausmeister Meier Muster 09.06.2015
1 01000002 Durchgangsschiissel WINK Haus x21999234 2 Wichtig
~-- Ende der Liste -
v
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J. Ergdanzende Features

“ Hausverwaltung UTS GmbH

RichmodstraBe 6
50667 Koln

Tel.: 0221 -367990
Fax: 0221 -367 99 99

Quittung

Die im folgenden bezeichneten Schliiissel wurden am 09.06.2015 an

Hausmeister Meier

Gottesweg 3

50937 Koln

ausgegeben.

Anzahl Kennung Hersteller Schliessungsnummer
1 01000/01000002 WINK Haus 2

Die Riickgabe erfolgt am 12.06.2015.

Der Erhalt der Schliissel wird hiermit bestatigt.

KdIn, 09.06.2015

Unterschrift des Empfangers

/

Sollte dann tatsachlich einmal ein Schlissel
verloren gehen, so ist auch die Verlustmeldung
auf Knopfdruck erledigt.
2. Hypothekenverwaltung
Spatestens seit der Feststellung der Rechtsfahig-
keit von Wohnungseigentimergemeinschaften
ist dieses Modul nicht nur fir die Eigenbestands- %
u'nd Mietverwaltung, spndern vermehrt auch fur e o s P
die WEG-Verwaltung interessant. Kot [

Verbagemummer:  [ASW03  |Berschung: [Beuvorhaben Pomsdame: Pt 1
Innerhalb der in KARTHAGO integrierten Hypo- T e e e e
thekenbuchhaltung kénnen Sie alle Hypotheken - 3l e r—-——j - -
fir die Objekte verwalten. Hier werden die Eck- e s | [ -
daten wie Hypothekensumme, Bearbeitungs- = — —— r—j C m—
geblihr, Sondertilgungen, Zinssatz, Tilgungssatz, — ::“'b" -

Tigurgerate: -
Beginn Laufzeit, Beginn der Tilgung und Disagio — e N o "
erfasst. \




Tilgungsplan

Fir jede Hypothek wird ein Ubersichtlicher
Tilgungsplan erstellt, der naturlich auch ausge-
druckt werden kann. Zur Kalkulation einer neuen
Hypothek kdnnen mehrere Tilgungspldne mit
unterschiedlichen Zinssatzen und Tilgungssatzen
erstellt werden.

J. Ergdanzende Features

e A
—Hypothek
BLz: [37070060 | Deutsche Bank Kaln .| [ouitigab: oroizoe | ...
|Konto Nr.: [33333333
|Uertragsnummer: |A5403 |Bezeichr1ung: |Bauuorhaben Potsdamer Platz 1
Eert'agsdatenl Karthago Daten I Bgred'lnungl Birgschaft & Bank | Notizen @ Tilgu ngsp Hypotheken I
Index | Datum BA | Buchung Zinsen Tilgung Belastung Restschuld | %6 Zins | % Tig ges, Zinsen | -
b1 01.01.2016 |7 0 534,60 0,00 534,60 135.000,00 | 0,3960 | 0,0000 534,60
2 01.02.2016 |7 0 534,60 112,05 646,65 135.000,00 | 0,3960 | 0,0830 1.069,20
3 01.03.2016 |7 0 534,16 112,49 646,65 134.887,95| 0,3960 | 0,0830 1.603,36
4 01.04.2016 |7 0 533,71 112,94 646,65 134.775,46 | 0,3960 | 0,0830 2.137,07
] 01.05.2016 |7 0 533,26 113,39 646,65 134.662,52 | 0,3960 | 0,0830 2.670,33
& 01.06.2015 |7 0| 532,82 113,83 546,65 134.549,13 | 0,3960 | 0,0830 3.203,15
7 01.07.2016 |7 0 532,36 114,29 646,65 134.435,30 | 0,3960 | 0,0830 3.735,51
8 01.08.2016 |7 0 531,91 114,74 546,65 134.321,01| 0,3960 | 0,0830 4,267,492
9 01.09.2016 |7 0 531,46 115,19 646,65 134.206,27 | 0,3960 | 0,0830 4. 798,88 |~
A1 »
. J
Ubergabe der Buchungen Hypothekeniibersicht

Monatlich kénnen die Buchungen an die Haupt-
buchhaltung Gbergeben werden. Dabei wird auto-
matisch der Zinsaufwand auf das Kostenkonto
und die Tilgung auf das Darlehenskonto gebucht.

KARTHAGO"

Alle vorhandenen Hypotheken lassen sich pro
Objekt bzw. objektibergreifend mit der
Ursprungshohe, der Laufzeit, der Tilgung, dem
Zinssatz und der Restschuld Ubersichtlich
darstellen.



J. Ergdanzende Features

3. Mehrsprachigkeit

KARTHAGO hélt fir seine Anwender ein weite-
res innovatives Feature bereit: Mit dem Uber-
setzungsmodul konnen Sie Abrechnungen per
Knopfdruck in englischer Sprache ausgeben.
Danach steht lhnen dann auf Knopfdruck die
jeweilige Auswertung in den von lhnen bendtig-
ten Sprachversionen zur Verfigung.

s
Sprache : | English - |
Standardsprache Fremdsprache
Abrechnung Cash-based accounting
s fOberflache | Sewage/surface
Cash-based accounting from 01.01.2016 until 31.12.2016 Alle Betrége in EUR___ | All amounts in EUR
Tnc 1 Hausverwaltung UTS GmbH Allgemeines General discount account debtors
Object 09998 HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin Auﬁed’mung Summation
Booking year 01.01.2016 until 31.12.2016 Aufzugsstrom Elevator current
Aufzugswartung Elevator maintenance
Auszug Move out
Rental proceeds Bankgebiihren Bank charges
0001500 Arrears deferred payment 1.500,00 Bankkonten Banking accounts
0008100 Rent additional costs 17.635,00 Betrag Amount
0008110 Service charges 3.410,00 bIS |..||"|ti|
0008120 Heating costs 1.980,00 - -
bis zum until
0008140 Garages 1.100,00 — - -
Brennstoff/Heizél FuelHeating oil
Group total 25.625,00 Buchungsjahr Booking year
+/- renters balance 7.837,80 Datum Date
Deckungsbetrag Cover amount
Amount 3346280 Druckdatum Print date
E/A vom Cash-based accounting from
Rental proceeds VAT N
0008400-190 Rent additional costs VAT 12.600,00
0008410-190  Service charge VAT 1.650,00
0008420-190  Heating costs VAT 1.650,00
0008440-190 Garages VAT relevant 600,00
Group total 16.500,00
Amount 16.500,00
VAT
0001779-190 VAT 3.135,00
Amount 3.135,00
Total receipts: 53.097,80
Deductible costs
0004010 Property tax 750,00
0004020 Insurances -456,00
0004030 Garbage collection -350,00
0004040 Scavengery -235,00
0004050 Caretaker 754,56
0004070 Water -435,25
0004100 House current -360,00
0004110 Chimney sweep -95,63
0004120 Heating maintenance -563,26
0004160 Elevator maintenance -334,50
Amount -4.334,20
Not deductible costs
0004300 Maintenance -1.547,32
0004310 Property management charges -300,00
Amount -1.847,32
Total costs: -6.181,52
Misc. accounts
0001800 Private draft ~30.000,00 )

uTrs®*"




4. Schnittstellen

DATEV- / Buchhaltungsschnittstelle

Fir die Weitergabe der Buchhaltungsdaten an
einen Steuerberater oder einen Wirtschaftspriifer
konnen Sie von der integrierten DATEV Schnitt-
stelle Gebrauch machen. Zahlreiche Parameter
unterstitzen Sie beim Export der Dateien.

Durch die Mdoglichkeit, pro KARTHAGO Konto

J Ergdanzende Features

Auf Wunsch bieten wir Ihnen selbstverstandlich
auch feste Schnittstellen zu anderen Buchhaltungs-
systemen. Sprechen Sie uns bitte an, wir erar-
beiten Ihnen gerne eine individuelle Ldsung.

bis zu drei verschiedene externe Kontonum- - N
mern zu verwalten, konnen Sie sogar zuséatzlich i R S W
fur spezielle Controlling- und Auditsysteme ent- N -~ sl s Ay st il
o BeObjekt  [D3988 HY Potsdamer Platr 1, 10785 Bern __J
sprechende Zuordnungen definieren und ent- aon... | D | i
sprechend auswerten. (barmamaecgtonan  DATEV Parsmeter |
Export Modus: IE’:e:.:’.';e' J
Beratermummer: WJU Mandan 11223
Beratername: EIbUTS Passwort: e
Personenito als Semmekto: w Ext. Kontohir verwenden: [~
DATEV Sammelkonto Debitor: 0001400  Sammebonto Kreddtor: 0000000
Objektrummer als Kostenstele: W Objekte sutammenfassen: W
Export Plag: [e:wrsweEroRTIDATEN =
Solistedungen Brutto Gbergeben: [ Kostenstelle exportierer: [
DATEV Brutts Wto Nr.: ["oo00000
. J
4 N\
Verwaltungsform: & alle & Hy WE
|von Objekt ~ [05333 |Hv Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin Bl
|Bis Objekt  [o2228 |HV Potsdamer Platz 1, 10785 Berlin &
Gruppen... Erweitert... Alle auswahlen |
Einheiteniibersicht Konteniibersicht |Anwenderﬁhersicht|
Von Konto: | _I |Bis Konto: | _I " freie Konten €0 zugeordnete Konten 8 alle Kanten
ObijMr Fkohr FroBez Bezchreibung Fontenklazze | ExternettoMl | ExternektoMr2 | ExternebtoMr3 -
09538 0004000 | Ablesedienst a
099328 0004010 | Grundsteuer 0
09998 0004020 | Wersicherungen 0
09938 0004020 | Muillabfubr 1]
09998 0004040 | Strazgzenreinigung 1]
o J

KARTHAGO"



J. Erganzende Features

ELSTER-Schnittstelle

ELSTER (Elektronische Steuererklarung) ist ein
Projekt der deutschen Steuerverwaltung, das
die sichere elektronische Ubermittlung von
Steuerdaten zum Ziel hat. Mit der ELSTER
Schnittstelle von KARTHAGO werden die
Umsatzsteuer-Voranmeldungen (UStVA) elek-
tronisch Uber eine sichere Internet-Schnitt-
stelle an das Finanzamt Gbermittelt.

GDPdU

Die Grundséatze zum Datenzugriff und zur Prif-
barkeit digitaler Unterlagen (GDPdU) enthalten
Regeln zur Aufbewahrung digitaler Unterlagen
und zur Mitwirkungspflicht der Steuerpflichtigen
bei Prifungen. KARTHAGO unterstitzt die Aus-
gabe der Daten Uber die GDPdU-Schnittstelle.

N
Verwaltungsform: & alle & HY T WE
| on Objekt |09998 |H\n' Potsdamer Str. _I
|Bis Objekt |09998 |H\" Potsdamer Str. _I
Gruppen... I Erweitert... I Alle auswahlen |
Januar 2014 [ Optionen
Februar 2014 ,W [
ot 2014 [von Datum: orotzis ...
Wi 2014 [bis Datum: [Brotws .|
Juli 2014 Probelauf I~
Samds e T
TowEil e
Dezember 2014 |Testfa|| ohne Ubertragung
|Testfa|| mit Ubertragung [
|Elsher Ubertragung (Echtlauf)
Wiederanlauf starten | UstVa zuriicks. | Start Ende
J




K. Konvertierung zu KARTHAGO

Sie planen einen Wechsel zu KARTHAGO?

1. Konvertierung zu KARTHAGO
aus anderen Systemen

In den letzten Jahren haben sich mehrere Hundert
Unternehmen fir KARTHAGO entschieden.
Dabei reicht die Spannweite der Installationen
von der Einzelplatzversion fur den Existenzgriinder
bis zur Migration komplexer Fremdsysteme mit
uber 120 Arbeitsplatzen. Ob Sie also mit einer
einfachen Excel-Tabelle oder mit einem relatio-
nalen Datenbanksystem zu KARTHAGO wechseln
wollen:

Wir sorgen daftr, dass Ihre Daten schnell und
zuverlassig im neuen System bereitstehen. Fir
die manuelle Erfassung Ihrer Daten kénnen Sie
unsere Schnellerfassung (siehe auch Kapitel
Stammdaten und Schnellerfassung) nutzen. Mit
Unterstltzung von komfortablen Kopierassis-
tenten geben Sie die wichtigsten Daten, wie in
einer Excel-Tabelle ein, ohne von ,Maske zu
Maske“ wechseln zu missen.

Bitte sprechen Sie uns an oder senden uns das
nachfolgende Faxformular, um lhnen ein indivi-
duelles Angebot zu unterbreiten.

2. Lizenzmodelle

Sie konnen KARTHAGO bei lhnen als lokal in-
stallierte Lizenz, als Einzelplatz- oder Netzwerk-
version erwerben. Alternativ besteht aber auch
die Moglichkeit, KARTHAGO als Software as a
Service (SaaS)-Lizenz in der Cloud zu nutzen.
Bitte sprechen Sie uns an.



KARTHAGO UTs -

Anfrageformular innovative Softwaresysteme

Kontaktdaten

Firma

Ansprechpartner

StraBe

PLZ | Ort

Telefon

Fax

E-Mail

Anforderungen

[1 200 L1 400
Verwaltete Objekte/ Einheiten bis zu: [] 600 O 800
[01.000 0 >1.000

Bendtigte Arbeitsplatze Stiick

Art der Verwaltung

Mietverwaltung ca. % Eigenbestand ca. %

WEG-Verwaltung ca. % Fremdverwaltung ca. %

SE-Verwaltung ca. %

Nur E/A-Rechnung [Jija |[Jnein | Bilanzierende Buchhaltung ija | nein

Bisherige Software:

Datenkonvertierung erforderlich? O ja [ nein

Hardewareangebot gewlinscht O ja [ nein

Art der Objekte
[J Wohnimmobilien [J Gewerbeobjekte [0 Gemischte Objekte

UTS innovative Softwaresysteme GmbH e RichmodstraBe 6 e 50667 Koln e Tel. +49 221 36799-0 ¢ Fax -99 e E-Mail: info@uts.de




©1997-2017
UTS innovative Softwaresysteme GmbH

Die in dieser Broschiire beschriebene Software
KARTHAGO wird unter Lizenz der UTS innovative
Softwaresysteme GmbH geliefert und darf nur
geman dieser Lizenz benutzt oder kopiert werden.

Ohne vorherige schriftliche Genehmigung darf
kein Teil dieser Broschire reproduziert, tber-
tragen, Ubersetzt, abrufbar in einem Medium
gespeichert oder in eine gesprochene Sprache
oder Computersprache {ibersetzt werden. Ande-
rungen dieser Broschire bleiben vorbehalten.
Die Darstellungen in diesem Prospekt dienen
lediglich zur Veranschaulichung unserer Pro-
dukte und beziehen sich auf den Zeitpunkt der
Prospekterstellung 01/2017. Anderungen, ins-
besondere bei der optischen und funktionellen
Wiedergabe der Produkte, die zum Beispiel
durch Gesetzesédnderungen notwendig oder zur
Einhaltung von Anforderungen, die seitens der
Rechtsprechung aufgestellt werden sowie der
Weiterentwicklung unserer Produkte dienen,
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die in Bei-
spielen verwendeten Namen und Daten sind frei
erfunden, Ahnlichkeiten sind daher rein zufallig.

KARTHAGO"

KARTHAGO, KARTHAGO@Online und JUDIKAT
sind eingetragene Marken der UTS innovative
Softwaresysteme GmbH.

Access, Excel, Outlook und Word sind eingetragene
Marken der Microsoft Corporation, Redmond,
USA.

BKO1 ist eine eingetragene Marke der Aareal
Bank AG, Wiesbaden.

CRYSTAL REPORTS ist eine eingetragene
Marke der BUSINESS OBJECTS (Société Ano-
nyme), Levallois-Perret, Frankreich.

DATEV ist eine eingetragene Marke der DATEV eG,
Nirnberg.
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