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Die Softwarelésung fur die Zwangsverwaltung

UTS"

innovative Softwaresysteme




1982

1991

1996

2002

2003
2004

2007

2008

Die UTS Unternehmensberatung Thomas Sobania wurde in Form einer
Einzelunternehmung gegriindet.

Ergénzend wurde die UTS innovative Softwaresysteme GmbH gegriin-
det, deren Hauptaufgabe in der Erstellung von Individualprogrammie-
rungen bestand.

Aufgrund der daraus resultierenden umfangreichen Erfahrung in der
Realisierung von Software unter Windows, begann die UTS mit der
Erstellung von Karthago als Windows-Anwendung fiir die Wohnungs-
wirtschaft.

Parallel hierzu wurde eine Zwangsverwaltungsversion mit einem
Koélner Zwangsverwalter unter dem Namen ZVW erstellt.

Aus den Erfahrungen mit der Zwangsverwaltungssoftware ZVW wurde
das integrierte Zwangsverwaltungspaket Judikat entwickelt. Dieses
Paket beinhaltet im Wesentlichen alle zusétzlichen Funktionalitdten der
wohnungswirtschaftlichen Software Karthago 2000.

Rahmen- und Lizenzvertrag mit der Aareal First Financial AG zur
Nutzung der BKO1-Schnittstelle in Karthago 2000 und Judikat.

Erweiterung und Ausbau des eigenen und dezentralen Vertriebs.

Mitgliedschaft in der IG Zwangsverwaltung e. V. (heute Bundesver-
band Interessengemeinschaft Zwangsverwaltung e. V., kurz 1G2)

Kooperationsvertrag mit dem IGZ; Vergiinstigungen fir die Mitglieder
beim Erwerb von Judikat.

Erweiterung des Produktportfolios um das Internetportal
Karthago-Online. | Karthago Online

Kooperation mit der Arbeitsgruppe Zwangsverwaltung in der
Arbeitsgemeinschaft Insolvenzrecht und Sanierung des DAV
(Deutscher Anwaltverein); Vergiinstigungen fur die Mitglieder beim
Erwerb von Judikat.
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Allgemeines

Judikat - Die Softwarel6sung fiir die Zwangsverwaltung

Die Software, die Sie in der Zwangsverwaltung einsetzen, ist einer der wichtigsten
Wirtschaftlichkeitsfaktoren lhrer Arbeit. Judikat setzt hier MaBstabe:

e Schriftverkehr, Listenerstellung und Abrechnungen auf Knopfdruck
¢ integrierte Dokumentenverwaltung (elektronische Verfahrensakte)

¢ Mehrmandantenfahigkeit

Schnittstelle zum Electronic Banking
e testierte doppelte Buchhaltung

e flihrende Aktualitat und Investitionssicherheit

Die einzelnen Funktionalitaten sind nach der Zwangsverwalterverordnung ausgelegt.
Sie beruhen zusétzlich auf den Erfahrungen zahlreicher Verwalter, die fortwahrend durch ihre
Informationen zur Aktualitdt von Judikat beitragen.

Auf den folgenden Seiten stellen wir lnnen das Funktionsspektrum von Judikat detailliert vor
und zeigen lhnen, wie arbeits- und zeitsparend eine durchdachte IT-Lésung die Prozesse
Ihrer Zwangsverwaltung gestaltet.

Erganzend empfehlen wir Ihnen die Software Karthago 2000 fir alle Bereiche der Hausver-
waltung (Karthago 2000 inkl. Judikat). Gerne stellen wir lhnen ein spezielles Funktionspaket

zusammen.

Wir freuen uns auf lhren Anruf unter der Rufnummer 0221-367 99-0.

lhre
UTS innovative Softwaresysteme GmbH




Anwendung

Anmeldung

Jeder Benutzer der Judikat Software erhalt eigene Zugangsdaten, mit denen er sich im
System anmeldet. Sollten Sie unter mehreren Firmierungen tatig sein, kénnen Sie gleich
bei der Anmeldung auswéhlen, in welchem Mandanten Sie arbeiten méchten. Auch das
Wirtschaftsjahr ist in der Anmeldemaske auswéhlbar. AnschlieBend kann es im Programm
jederzeit gewechselt werden.

r die Zwangsverwaltung

MHYOO0D VO, 01 19,11, 2007

- rte
Anmeldung
im system

Benutzername: | Uha

Benutzerkenmmart: |

Firmna: | 1 _i

wirkschaftsjabr: | 2007

o] | abbrechen |

Unmittelbar nach der Anmeldung 6ffnet sich das Judikat Hauptmen, Gber das alle Arbeiten
im System gesteuert werden.

K WHv000 - Hauptmenii Judikat =N E5H =T

“ Datei Stammdaten Buchhaltung Auswertungen/Serienbriefe Abrechnungen Extras Systemn Fenster Hilfe ‘

JJ@@E a alféa Alle | & Hv (2007 ~| 7 Objekt: 00001 |

\Datum: | 03.03,2008 15:46:48 \Wida: 2007 |Benuteer: |uha | |objeke: | 00001

Firma: |1 - Verwaltung UTS GmbH \Werw.i |HV  |Datenbank: |RAusZ004data00000137 ush datalHiianw_137_1_2007 DB




Stammdaten Verfahren

Verfahren

Jedes Verfahren (Objekt) flhren Sie unter einer separaten Objektnummer. Sdmtliche Daten,
die fur das Verfahren relevant sind, zum Beispiel Adressen, Aktenzeichen, Termine oder
Vertrage, werden ihr zugeordnet. Dies garantiert ein schnelles Auffinden aller verfahrens-
wichtigen Daten.

WHVFun (23]
Objektauswahl

Dieser Assistent hilft Thnen sin Objekt auszumahlen

Bitte wahlen Sie das Objekt aus und dricken Sie auf 'Ok,

Verfahrenshame |L—.0.ktenzeichen |Oijr |Straﬁe | FLZ | Cirk |K—Aktenzeichen |Int—.¢\2 | - funktion

24 Miller 321 105/02 50126 | Bergheim |32 K 105/98 | 120/38/Balkz suc nzeichen
ZY'W Hins 85 L 32{07 10785 Eerlin nach Akte

2 Schimitz 45 L 7507 9999 |Bremstr, 12 50963 | kdln

Filkerkriterien

Werfahrensname: |
AZIL K, It |
Strafie: [
[ieter | Bankkonten | Schuldner Glaubiger

Ok | Abbrechen

Suchfunktion
Sie haben die Moglichkeit, Verfahren und zugehérige Daten z. B. nach folgenden Filterkrite-
rien auszuwahlen oder zu suchen:

e \erfahrensname

e |- oder K-Aktenzeichen
e ObjektstraBe

* Mietername

e Bankkonto

e Schuldner

e Glaubiger




Stammdaten Adressen

Adressverwaltung

Fir die Ubersichtliche Verwaltung der verfahrensrelevanten Adressen, wie z. B.

e Glaubiger-

Schuldner- und

Amtsgerichtsanschriften sowie

Ersteher- und

¢ \lersorgeradressen als auch

Mieterdaten

nutzt Judikat die Zentrale Adressverwaltung.

i WHV140 - Adressverwaltung =1 R
Datei Bearbeiten Adressdetails  Suchdialoge  Filtereinstellungen Extras  Hilfe
Ze trale Elngn D B # | :’3 H3 @| @ Q"@' 44 Adressen J k= <= = =1
"er Adress Adresse _ 2 Adressarten E 4
Suchbegriff; [4mtsgericht Bergheim Amtsgericht
Anrede! | [ Keine Auswahl ] - | Zusatz/Titel: <Bearbeiten...>
Mame: |Amtsgericht Bergheim Worname:
Anrede: | [ Keine Auswahl ] - | Zusatz{Titelz:
Mamez; Wornamez;
Mame3: Tarned:
Mame in Lisken: |amtsgericht Bergheim
GEtEEEn
Anschriften | ansprechpartner Bankyerbindung Yerwendungsbaum ] Ngtizen]
Standardanschrift Adresse

<Meue Anschrift,, =

A

&

Selektionskriterien | 36

Strasse: |Fennedystrafie 2

<Bearbeiten...>

Lkz{PlzfOrt: |50129 IBergheim
[+ FSEriEntiniet

Adressfenster Briefanreds

Amtsgericht Bergheim  |||5ebr geehrte Damen und Herren, e

Kennedystralie 2

50129 Bergheim

Kommunikationsart Eintrag | 38

Telefan 1 02271 1 890

Telefon 2 02271 f 590 11

Telefon 3 02271 15§90 12

Anlagedaturm TS 2843 Konwert 16.02,2006 16:44:13 i

5 Sthern
Anderungsdaturi uha 28,02,2008 17:27:22

Speichern Sie neben den Anschriften auch uneingeschrénkt viele Zusatzinformationen wie z. B.

e Zweitanschriften
¢ Ansprechpartner

e Rufnummern

Bankverbindungen

Notizen jeder Art



Stammdaten Objekte

Allgemein

Der Objektstamm beinhaltet sdmtliche Objektdaten, die das Objekt definieren und fir Ihre
Zwangsverwaltung erforderlich sind. Hierzu gehdren beispielsweise der

e Abrechnungszeitraum
e \erteilungsschlissel flir Nebenkostenabrechnungen oder

e Mehrwertsteuerschlissel fir (teil-) gewerbliche Objekte.

Die Daten werden in unterschiedliche Rubriken aufgeteilt und sind Gber den jeweiligen
Reiter (z. B. Anschrift, Buchhaltung, Fldchen/Einheiten usw.) einzusehen und zu erfassen.

WHV001 - Objektstamm == R

Datei Bearbeiten Extras Hilfe

3 =g | & OE R

e
erfahrensan'?d
Verwaltungsform: 0 alle 8 Hy O WE
Cbrjekt 00001 Zhy M ller
Zwangsyverwaltung ] USTVAJELSTER. ] Freie Daten ] Gesprachnotizen l Yorgange
Anschrift ] Buchhaltung ] Buchhaltung 2 ] Flachen [ Einheiten l Liegenschaften / Grundbuch l Mokizen
Bezeichnung IZVW rller | |zugecrdnete Gruppen : T e,
Skrasse Foksdamer Str. =
7 - schuldner Miller Fsst. - Schliissel
Flz Solz26 T
Eigentirmer
Ok [Eergheim
Hausmeister
Land [Deutschland —
Werwaltung -
e ~ Abrechnungsoptionen
[ Globalobjekk
[ aushlanden
Anlagedatum 04,08, 2003 31,07, 2003 b
= Andern
Anderungsdaturm Uha 04.03.2008 16:36:21

Bei der Neuanlage eines Verfahrens (Objektes) werden auf dem Reiter Buchhaltung automa-
tisch die Konten fiir die doppelte Buchfilhrung erzeugt. Angelehnt an den SKR 03 Kontenrah-
men legt Judikat Vortrags-, Sammel-, Mahn- und Bankkonten an. Selbstverstandlich haben
Sie die Moglichkeit, die Konten manuell an jeden anderen Kontenrahmen anzupassen.

Hier im Objektstamm geben Sie Basisdaten (z. B. Mahngebuhren) ein, die anschlieBend im
Mieterstamm fUr alle Mietparteien individuell ab&nderbar lbernommen werden.

In der Dokumentenverwaltung kdnnen Sie zusétzlich alle objektspezifischen Dokumente,
wie Fotos, Grundrisse, Beschliisse sowie den Schriftverkehr mit dem Gericht ablegen.




Stammdaten Objekte

Liegenschaften/Grundbuch

Eine Ubersicht der Grundbuchdaten lhres Objektes ist auf dem Reiter ,Liegenschaften/
Grundbuch® verfugbar.

WHV001 - Objektstamm [ o= |3

Datei Bearbeiten Extras Hilfe

Cx =R | 2 I 7| ke A==

Werwaltungsform: € sl & Hy O WE

Objekt noooi 2wy Milller
aten

GrundbUChd Zwangsyverwalbung l USTVAJELSTER. l Freie Daten l Gesprachnotizen I Worgange
finschrift ] Buchhaltung ] Buchhaltung 2 ] Flachen { Einheiten Liegenschaften / Grundbuch ] Hatizen
Geneinde EBergheinn Steuerl, Einheitswert |1.500,000,00
Gemarkung CQuadrat-Ichendorf Baujahr fDatum 15.12.1959|
Flur 357 Kaufpreis 2.600.350,00
Flurstiick 4711
EBlatt 121
Band 2
Anlagedaturm 04,05, 2003 31,07, 2003

= findern
Anderungsdatum Uha 04,03, 2008 16:36:21




Stammdaten Objekte

Verfahrensspezifische Daten

Um besonders in der Kommunikation mit dem Gericht alle verfahrensrelevanten Objekt-
daten leicht Uberschauen zu kénnen, erfassen Sie diese separat auf dem Reiter Zwangsver-
waltung:

e zustandiges Gericht und Rechtspfleger

¢ Aktenzeichen

e \ergltungssatz und Prozentsatz Regelvergutung
e Termine

e eventuelle Versteigerungsdaten sowie

e Glaubiger und mehr

kénnen hier im Objektstamm gelistet werden.

Die Daten sind teilweise Bestandteil der Ersteherabrechnung und kénnen automatisch dort-
hin Gbernommen werden.

WHV001 - Objektstamm = E 3]
Datei Bearbeiten Extras Hilfe

G &< |«) | F S ke[ A==

Yerwaltungsform: alle & 1y O WwE VerfahrensDaten
Objekt 00001 ZYW Miller ] rele\lﬂ"te
anschrift Buchhaltung ] Buchhaltung 2 ] Flachen [ Einheiten ] Lizgenschaften § Grundbuch ] Maokizen
Zwangsverwaltung USTwAELSTER ] Freie Daten ] Gesprachnotizen l Vorgange

verfahren: 2 Miller L - Aktenzeichen: 32 L 105/05

Amtsgerichts 100000002 Amtsgericht Bergheim J

ansprechpart.: 1 Meier J

Abteilung: inkernes AZ: 120{%67Ealkz| -

Funkkion: Rechtspfleger Bankkontozaldo

Durchweahl: 02271 590 13 Konkonummer 12938747 o

Mabiltelefan: 0173 [ 800 14 Kontosalda 105,00 | |kassenzeichen:  KZ0Z00ZZ442772117TK

Abrechnungzart

| monatlich Ed| Regelvergltung: 10

allgemeine Daten | Termine J Werskeigerung ‘ Adressen | Glaubiger

Anlagedatun 04,08, 2003 31.07.2003

- Andern
Anderungsdatum Uha 04.03.2008 16:54:49

Egal, ob Sie Ihre Verwaltervergitung prozentual oder nach Aufwand gemaB § 19 der
Zwangsverwalterverordnung (ZwVwV) erstellen, beide Varianten sind in Judikat vorgesehen
und minimieren lhren Abrechnungsaufwand.




Stammdaten Objekte

Verfahrensspezifische Daten

Termine

Anordnungsbeschluss, Inbesitznahme, Aufhebungsbeschluss und dazugehdrige Zustel-
lungsdaten erfassen Sie in dieser Ubersicht.

WHVO01 - Objektstamm [ o= el

Datei  Bearbeiten Extras  Hilfe
ODEX[e| Qe D S K= <= ==l

verwaltungsform: alle 8 HY (O WE

Ohjek o001 ET 2l

Anschrift I Buchhaltung | Buchhaltung 2 | Flachen | Einheiten | Liegenschaften | Grundbuch | Motizen
Zwangsverwaltung LISTYAJELSTER | Freie Daten | Gesprachnotizen I Vorgange
Anordnungsbeschiuf: 31.07.2006 ol Aufhebungsbeschiul: 30,11.2006 _I
i tel‘l und Zustellung Anordnungsbeschlu@:  |04.08.2006 o Zustellung Aufhebungsbeschlul: _I
Terml nda Inbesitznahme Datum: 04,08, 2006 Lo Rechtskraft aufhebungsbeschiuf: _I
Versteigerung Inbesitznabime durch: MIC o SchluBbericht: _I
‘Yorabanzeige Inbesitznabime: 05,08, 2006 Lo Mullbestandsnachweis: _I
Bericht Inbesitznahme: 12.08.2006 Lo sonstige Termine: -
Teilungsplan wom: o
Zugestellk am: o] il

Allgerneine Daten  Tepmine | Yersteigerung | Adressen Gléubigerl

Arlagedaturn 04.08,2003 31,07.2003 E
Elattern

Anderungsdatum Uha 04.03.2008 17:07:00

Versteigerungsdaten

Lauft parallel zur Zwangsverwaltung auch ein Zwangsversteigerungsverfahren, bieten wir
Ihnen an dieser Stelle die Méglichkeit, sdmtliche Versteigerungsdaten samt Ersteheradresse
zu hinterlegen.

Zum Zuschlagsdatum kénnen Sie die Ersteherabrechnung in Judikat erstellen.

WHV001 - Objektstamm == E=E <0

Datei Bearbeiten Extras Hilfe
DID[EIX| ¢ < D s @ <[FE ke = =i

Verwalungsform: € alle & Hy O WwE

Ohjekt 00001 B =

anschrift I Buchhaltung | Buchhaltung 2 | Flachen | Einheiten | Liegenschaften | Grundbuch I Mokizen
Zwangsverwaltung USTWA/ELSTER | Freie Daten | Gesprachnotizen | ‘Vorgange

o

K - Akkenzeichen: 32 K 10593 - |Ersteher: |IDDDDDDI2 Herm

Heinz Miller

M eierstralie 33
33323 Musterhausen

m.| »

Versteigerungstermin 1:

Versteigerungstermin 2:

o]
=]
Versteigerungskermin 3: _I
|
e

Versteigerungstermin 4:

Zuschlag: 15,11.2006

Allgemeine Daten Termire ;\fersteigerung I Adressen | Glaubiger

Anlagedatum 04,05, 2003 31.07.2003

- Elstkern
Anderungsdaturn Uha 04.03.20038 17:07:00




Stammdaten Objekte

Verfahrensspezifische Daten

Verfahrensadressen

Eine Ubersichtliche Zusammenstellung aller Verfahrensbeteiligten richten Sie in Judikat mit
geringem Zeitaufwand ein. Nachdem Sie die Anschriften in der Zentralen Adressverwaltung
bereits erfasst haben, brauchen Sie sie an dieser Stelle nur noch zu tibernehmen.

Das Amtsgericht, Mieter sowie ein eventueller Ersteher werden automatisch tibernommen,
wenn Sie diese vorab in den Stammdaten aufgenommen haben. Aus dieser Maske heraus
kénnen Sie auch eine detaillierte Adressliste drucken.

WHVO01 - Objektstamm [ -2 ()

Datei Bearbeiten Extras Hilfe
DR E%|¢| 9[am DG 9 ke = =/
Obekt 90001 [y Mier &l

@

Yerwalungsform: € alle & Hy O WE

Anschrift I EBuchhaltung | Buchhaltung 2 | Flachen | Einheiten | Liegenschaften [ Grundbuch | Motizen Verfahrens—
Zwangsverwaltung | USTYAJELSTER I Freie Daten | Gesprachnotizen | Yorgange .Ii gte
Adressart Mame ‘orname Marnez Warnamez Strasse FLZ d betel
Schuldner Meier Erwin Musterstralie 66 66666J
Schuldner Meier Elfriede Musterstralie 393 BERED
Amtsgericht Amtsgericht Bergheim Kennedystrafie 2 50129
Ersteher Miller Heinz Meierstralie 33 33333
Migter Schrnitz Hubert
Migker Miller Hubert
Iieter Gaststatte Lamberg
Migter Leerstand Ladenlokal -
@1 »
|Adressart: | _I Adresse hinzufigen |

Allgemeine Daten | Termine | ‘erskeigerung Adressenl Glaubiger |

| Anlagedatum 04,05.2003 31.07.2003

= Blattern
| Anderungsdatum Uha 04.03,2008 17:10:15

Glaubiger

Auf diesem Reiter weisen Sie dem Verfahren seine Glaubiger zu. Sie unterscheiden dabei
nach Haupt- und Nebengldubigern. Die Rangfolge wird nach Prioritdten festgelegt.
Den verfahrensbetreibenden Glaubiger kdnnen Sie zusétzlich kennzeichnen.

WHV001 - Objektstamm =3 Ecnr=T|

Datei Bearbeiten Extras Hilfe

. ,erdaten
DIBlEIx o) SlwD) ©id 2@ Ol e i G proriit

Yerwalbungsform: € alle 5 Hy 7 wE festlegen
hbjekt 90001 E ]
Anschrift I Euchhaltung I Buchhaltung 2 | Flachen | Einheiten | Liegenschaften | Grundbuch | Tokizen
2wangsverwaltung USTYA/ELSTER | Freie Daten | Gesprachnotizen I Worgange

W | Mame ‘Yarname Marmez Wornames Strasse FLZ
¥ | Stadtsparkasse Kiiln Hauptstralie 33 50966
[ |kreissparkasse Kiln Teumarkt 50999
Kl )
=]
i al: 100000008 | Stadtsparkasse Kaln J Kontohr:
ndern
- AP Id: J W-Zweck:  Auszahlung gem. TP
Speichern e
GLAZ: MU 4711-2295 W-Zweckl: 32 L 205002
Notizan Pricritat
|Vf: Hauptglaubiger © Mebengldubiger: 1 Pricritat Festegen I [+ Vetfahrensbetreibender Glaubiger

Allgemeine Daten | Termine | ‘Werskeigarung | Adressen GIEuhigerI

| #Anlagedaturn 04,05,2003 31,07.2003

= Blattern
| &nderungsdatum Lha 04.03.2008 17:24:13




Stammdaten Verwaltungseinheiten

Wohnungen/Stellplatze

Die Wohneinheiten lhrer Zwangsverwaltung spezifizieren Sie an dieser Stelle nach

® genauer Lage
e Flache

e Mietpreis

Ausstattung

e und weiteren Kriterien.

WHVD02 - Einheiten [ [ (]

Datei  Bearbeiten Hilfe

Cx 2R | 3] Gl

Yerwaltungsform: € alle & Hy 0 WE

Ausstattu“g:; Obijekt 00001 2y Moller Potsdamer Str., 50126 Bergheim J
e

merkma' an Nummer 0010200 Erstbezug  [o1.01.1994 .| [Aknr L
WOhnungba Bezeichnung  [Waohnung 1. OG links | [Hausteil |Hauptgebaude

hmtel'leg Einheitentyp  [wiohnung =l

Eigent./Mister  Tech. Datenll Tech. Daten I l Freie Daken l Motizen l Micker l Madernisisrung l

Wiohnungslage |1. i3 links Balkontext |Ba|ku:|n sidlage
K.aution ITD,DD Balkonanzahl lli
Urlage pro qm |72,DD Balkonflache IEuJ'Sﬂi
Umlage gesamt IT,DD Badtext |Bal:|ezimmer & i3aske-WiC
Kaltmiete pro qm |713,20 Badanzahl |27
Kaltmiete gesamt ITD,DD Badflache lmﬂi
Wohnflache Im Badausskattung |4 und Dusche 1998
Mutzflache Iiﬂ,ﬂﬂ kichente:xt [Einbaukiiche
Zirnrnerkext [peckenhihe 3 m Kichenanzahl Ili
Zimmeranzahl |74 kichenflache IIS,?
Zimmerflache 0,00 Kichenausskattung |Herd Ceran, Kihl-jfGefrier 65 L. 199
Anlagedatum HOM 23.06,2000 o
= Andern
Anderungsdatum uha 03.03, 2005

Eine automatische Nummerierung lhrer Einheiten bei Neuanlage ist in Judikat eingerichtet.
Die vorgeschlagene Einheitennummer kdnnen Sie nach Ihren Vorgaben andern.

Tipp: Nutzen Sie diesen Datenstamm auch, um ganz einfach per Knopfdruck ein Exposé
der Wohnungen fur eine Neuvermietung zu erstellen.




Stammdaten Mieter

Mieter und Vertragsdaten

Im Mieterbereich hinterlegen Sie alle Daten und Informationen zu den Mietparteien lhrer Ver-
fahren. Neben den persdnlichen Daten stehen Ihnen unter anderem Eingabemdéglichkeiten fur

e Mietpreise und Nebenkosten

Bankverbindung

Zahlweise sowie

Ein- und Auszugsdatum
zur Verflgung. Zusatzlich besteht die Moglichkeit,

e Gesprachsnotizen und

e Korrespondenzen

zu hinterlegen.

WHVO04 - Mieter E=n =R

Datei Bearbeiten BExras Hilfe

OOE[% ¢ ahbhl SEE| o | b | bl Korresponde
Obiekt o001 2w Milller Poksdamer Str., 50126 Bergheim J mit dem Mieter
— isch
Mieternr, oo10zo2 | GrUpREnnr. 0oo0ool J |ektronls
a o aufrUfbar
ertone, Luigi

Weitere Informationen l
Adresse l Vertragsdaten l Abwicklung l Sollstellung Einheiten ] Vorgange & Gesprache

- - Adresse
Standardanschrift ﬂ &

<Mewe Anschrift, ., =

Strasse:
LkzIPlz et
AdressFenster EBriefanreds
Herrn i Sehr geehrte Frau Bertone, A

Luigi Bertone
Poksdamerplatz 1

10735 Eerlin A i
Kommunikationsart Einkrag EA %

Telefon 1 030/957654321

Fax 1 030/237654320

anschrift |.0.|:Iresse ‘ Ansprechpartner | Bankwverbindungean

Anlagedatunn Ts 26.06,2000 11:05:01
Anderungsdatum uha 03,03.2008 17:14:42

Bl&tkern

Fir die automatische Erstellung Ihrer Schreiben an die Mieter stehen lhnen sadmtliche hier
erfassten Daten zur Verfligung.




Stammdaten Mieter

Mietsoll

Die Sollzusammenstellung erfasst die Betrage der einzelnen Mieterlése separat nach Kon-
ten. Sie haben die Méglichkeit Staffelmieten und zukunftige Miet&dnderungen vorzumerken,
die bei den entsprechenden Sollstellungen berlicksichtigt werden.

Die gespeicherten Mietéanderungen kénnen Sie als Ubersicht anzeigen lassen. Auf eine
separate Wiedervorlage konnen Sie verzichten.

WHV004 - Sollzusammenstellung [s£3]
Datei Bearbeiten Hilfe

| DIDE[%

Mieter 00001 /0010202 Bertone

KontoNr Bezeichnung Metto | ~
staffel-) MIEta T osertomer 00
assungen 0 0008120 Heizkosten 165,00
wiedervoriag® 0005140 Garagen 000
Q00E200 Minderung Faltmiste 0.00
oaoEz10 Minderung Mebenkosten 0.00
008220 Minderung Heizkozten 0,00

K o

" akruelle Konten Nettobetrag l— Netto 3.145,00
(+ alle Konten
[ Mur Mwst-Konten MwSk 0,00
Brutto 3.145,00
Anlagedaturn TS 26.06.2000 12:01:03
Blattern

Anderungsdatum nic 08.11.2002 16:56:06




Stammdaten Konten

Kontenrahmen

Im Kontenstamm verwalten Sie alle relevanten Konten fir die Buchhaltung lhrer Zwangs-
verwaltung. Wéhlen Sie bei der Einrichtung des Kontenstammes aus, ob Sie:

e den Standardkontenrahmen Judikats (angelehnt an SKR03)
Ubernehmen mdchten, oder
e manuell lhren eigenen Kontenrahmen erstellen.

Bei beiden Varianten kann nachtréglich eine individuelle Anpassung des Kontenrahmens
von Ihnen durchgefihrt werden.

WHV006 - Konten =l = 3]
Dater  Bearbeiten Hilfe
DiD|a)=|#] <|s|m e e =

tendefinitl
Yerwaltungsform: € alle & HY O WE f--rNebenKOSten-
| Objekt oo | 2y Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim _| al:)rechnung
steher-

[Kto-Nr [0004000 [Kontofunktion | 38 [ Ablesedienst Heizkosten Ll :l.;:\:ghirung

|Bezeichnung |.ﬁ.blesedienst Heizkosken ISTA

|KuntoblattNr ’El_ |aktuelle Steuer | ;I |MWST-5chI. |IZI ;”Umlagetyp |(Keine Zuordnung) ;l
rwerteilungsschiissel

|Mieter I 0 ;I |Eigentt|mer I o _I |WiF‘Ian I 0 ;I |Instrt|cklage I 0 ;I |§ 35a/HD I n ;l

Erldse  kosten I Geldkonten I Eerrechnungl Migker | §onstige| Unterkonten | Buchungen in Gut
o e _P' = berdcksichtigen
urnmer ezeichnung - rioritaten e
R ke e ] 2P Pflicht
Q004000 Ablesedienst Heizkos L i i
[T Index [ wirtschaftsplan
noo4010 Grundskeusr B et
Eggzggg ;Erli;cb:zrhurngen 2\ -Konkoart - [ Eustenstellengﬂichtig
o~ = L A [T Konto nicht anderbar
0ao4040 Strassenreinigung B o v
- Erldse [T antsilige Yerteilung
0004050 Hausmeister
— " Kosten [~ Mahnung
0ao4060 Hausreinigqung [~ Sonder UST Ausweis
0ao4070 Wasser ;I

Stammdaten | Erweitert I

| frlagedatum | HOM | 21.06.2000 11:35:55 i
| fndern

03.11.2002 17:14:35

| Snderungsdakurn |

In dieser Maske vermerken Sie weiterhin, ob und wie das Konto in einer Betriebskostenab-
rechnung dem Mieter gegenliber abgerechnet wird.

Ebenfalls kann bei jedem Konto entschieden werden, ob es mit dem Ersteher abgerechnet
werden soll.




Serienbriefsets

Briefauswahl

In der Zwangsverwaltung kommt es h&ufig vor, dass verschiedene Serienbriefe an
unterschiedliche Adressaten verschickt werden muissen.

Um den Arbeitsaufwand fir Sie minimal zu halten, arbeitet Judikat mit Serienbriefsets.

Das bedeutet, dass Sie nur einmal Ihre Dokumentvorlagen erstellen und unter einer selbst
definierbaren Kategorie — z. B. Er6ffnung Verfahren abspeichern. Diese Dokumentengruppe
ist nun lhr Set, das Sie fur jedes Zwangsverwaltungsverfahren verwenden kénnen.

WHV109 - ZVW Seriendruck ==
Datei  Hilfe

Yerwaltungsform: € alle O Hy O wWE

Objekt ool 2 Mller Potsdamer Str., S0126 Bergheim

Serienbriefsets: enthaltene Dokumente:
anschr, schu Schu 1.} Wahlen Sie das Objekt aus, Fir das Sie den
Anzeige KOMO GBA Crruck skarten michten,
Ende Yerfahren Zuschlag Wers &, 1'\Wahlen Sie das Serienbriefset aus, das Sie
Erdffnung Yerfahren prot drucken méchten,
Inbesitznabme Mieter_Anzeige 5.0 Dridcken Sie auf den Bukton “Weiter =',
ersteher Mieter_Anzeigez
Wersorger Anmerkung: Wenn Sie ein Serienbrisfset
Mieker_Tesk auswahlen werden Ihnen in der rechten Box die

dazu gehérigen Dokumente angezeigk,

< Zuriick Weiter = abbrechen

In dem Set Eréffnung Verfahren kénnten beispielsweise die Informationsschreiben tUber die
Anordnung des Verfahrens

e an die Stadtverwaltung
¢ an die Mieter
¢ an Versorgungslieferanten und

e an Versicherungen

hinterlegt werden.

Die Serienbriefvorlagen kénnen Sie in Ihrem Textverarbeitungsprogramm frei nach lhren
Wiinschen gestalten. In jedem Set dirfen beliebig viele Dokumente enthalten sein.




Serienbriefsets

Empfangerauswahl
WHV109 - ZVW Seriendruck 3]

Datei  Hilfe

Yorlage: | | | Frist: J

Adressark: | ﬂ Adresse hinzufigen |

Yorlagenbezeichnung | Adressart Gewahlke Drucken -

Mieter _Anzeigez Mieter Bertone, Luigi ra

it Frist-
Mieker _Anzeiges Mieker Dr. Degenscheidt, Walker o Brlef mit™. lich
setzung M09

Migter _Anzeigez Migker Breuer, Jakob " J

Mieker_Anzeige? Mieker Romeo, Alfons W

prak Amksgericht amksgericht Bergheim v =

1.1 'wWahlen Sie zu dem ersten Templates die passende Adressart,

7,1 Klicken Sie auf den Bukton in der danebenliegenden Spalte,

3.3 Wahlen Sie in der erscheinden Auswahl denfdie passenden Adressaten,

4,1 Wiederholen Sie diese Schritte (wenn nikia) bei den anderen Templates,

5,1 Klicken Sie auf den Bukbon “Weiter =",

<gurick ||._weier > il  abbrechen

Sofern ein Brief, der im ausgewahlten Set enthalten ist, nicht erstellt und versendet werden
soll, schlieBen Sie ihn per Mausklick vom Seriendruck aus.

Umgekehrt kdnnen auch Empfanger zusatzlich ausgewahlt werden, die nicht direkt mit
Ihrem Objekt (Verfahren) verknipft sind.

Im Anschluss an die Brieferstellung kénnen Sie lhre Schreiben in die Dokumentenverwal-
tung Ubernehmen, in lhre elektronische Verfahrensakte.




Serienbriefsets

Musterset ,Er6ffnung des Verfahrens*

Anschreiben an die Stadtverwaltung

Zwangsverwaltung UTS

Salierring 47 - 53
50677 Koln

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

Briefe in Wo-rtcll;ng Hausverwaltung UTS e Salierring 47 - 53 « 50677 K6ln
hbearbeél

Nac ’ Stadtverwaltung

még"ch Stadt Bergheim

Hauptstr. 33
50129 Bergheim
Kéln, den 04.08.2007

Mein Aktenzeichen: 32 L 105/02
Zwangsverwaltungssache: ZVW Miiller

Zwangsverwaltung des im Grundbuch von Kéln, Blatt 121 eingetragenen Grundstiickes, Flur
74375775, Flurstiick GEB 6758

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amtsgericht Bergheim hat mit Beschluss vom 31.07.2007 die Zwangsverwaltung des vorgenannten
Grundbesitzes angeordnet und mich, Zwangsverwaltung UTS, Salierring 47 - 53, 50677 Koln, zum
Zwangsverwalter bestellt. Die Bestallungsurkunde filige ich Ihnen in der Anlage bei.

Der Grundbesitz wurde inzwischen in Beschlag genommen. Dem Schuldner ist die Bewirtschaftung und
Verwaltung des Grundbesitzes entzogen worden. Die Ausiibung dieser Befugnis wurde vom Gericht auf mich
libertragen. Ich bitte fiir die vorgenannte Liegenschaft um die Ubersendung eines aktuellen
Grundbesitzabgabenbescheides.

Mit freundlichen GriiBen

Zwangsverwaltung UTS




Serienbriefsets

Auskunftsersuchen an Schuldner (Seite 1)

Zwangsverwaltung UTS

Salierring 47 - 53
50677 KéIn

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

Zwangsverwaltung UTS e Salierring 47 - 53 « 50677 Kéln

Herrn
Erwin Meier
MusterstraBBe 66
66666 Musterhausen
Kéln, 04.08.2007

Mein Aktenzeichen: 32 L 105/07

Zwangsverwaltung des im Grundbuch von Kéln, Blatt 121 eingetragenen Grundstiickes, Flur
74375775, Flurstiick GEB 6758

Sehr geehrter Herr Meier,

durch den Beschluss des Amtsgerichtes Bergheim vom 31.07.2007 bin ich zum Zwangsverwalter des
vorgenannten Grundbesitzes bestellt worden.

Mir ist insoweit die ordnungsgemédBe Bewirtschaftung und Verwaltung des Grundbesitzes Ubertragen
worden. Im Interesse der ordnungsgemdBen Durchfiihrung des Verfahrens sind Sie zur Mitwirkung
verpflichtet.

Im Einzelnen bendétige ich folgende Unterlagen:

° Nutzungsvereinbarungen den Grundbesitz betreffend, also alle Miet- oder Pachtvertrdge. Sollten
insoweit mindliche Vereinbarungen getroffen sein, bitte ich um Angabe von Name und Anschrift des
Vertragspartners sowie um einen Aktenvermerk Uiber den wesentlichen Inhalt der Vereinbarungen

° die  Versicherungsunterlagen  fir das vorgenannte  Grundstiick, insbesondere die
Sachversicherungspolicen (Feuer-, Wasser-, Leitungswasser-, Sturm- und Hagelversicherung),
insoweit verweise ich auf den Anordnungsbeschluss

° Bescheid tiber die festgesetzten Grundstlicksabgaben (Grundsteuer, Hypothekengewinnabgabe).

Dariiber hinaus bitte ich um Auskunft und Nachweis mdglicherweise gezahlter Baukostenzuschiisse, Miet-
und Nebenkostenvorauszahlungen sowie Modernisierungsdarlehen Ihrer Mieter/ Pachter.

SchlieBlich bitte ich um Mitteilung, ob hinsichtlich der Miet- und/oder Pachteinnahmen Pfandungen zugestellt
worden sind. Ggf. wollen Sie mir bitte eine Kopie des Ihnen zugestellten Pfandungs- und
Uberweisungsbeschlusses libergeben.

Des weiteren sind Sie verpflichtet mir mitzuteilen, ob Rechtsverfolgungen von Gewdhrleistungsanspriichen
aus dem Bauvorhaben anhdngig sind.

Seite 1 von 2




Serienbriefsets

Auskunftsersuchen an Schuldner (Seite 2)

Zwangsverwaltung UTS

Mit der Beschlagnahme des Grundstiickes ist es Ihnen untersagt, Gegenstande, die sich auf dem Grundstiick
befinden, an sich zu nehmen und vom Grundstiick zu entfernen. Ferner ist Ihnen wahrend der angeordneten
Zwangsverwaltung untersagt, Mietvertrdge (ber das unter Zwangsverwaltung gestellte Objekt
abzuschlieBen, das Objekt betreffende Erklarungen abzugeben und Verpflichtungen zugunsten bzw. zu
Lasten des Objektes ohne vorherige Zustimmung seitens des Zwangsverwalters einzugeben.
Fir den Nachweis (iber den bestehenden Versicherungsschutz setze ich Ihnen eine Frist bis zum

11.08.2007

Bei nicht fristgemaBer RickduBerung bin ich gehalten, Versicherungsschutz einzuholen. Eine etwaige
Doppelversicherung geht dann zu Ihren Lasten.

Die von mir angeforderten Unterlagen wollen Sie bitte an meine in diesem Schreiben angegebene
Biroanschrift senden.

Mit freundlichen GriiBen

Zwangsverwaltung UTS

Seite 2 von 2




Serienbriefsets

Anschreiben an die Versicherung

Zwangsverwaltung UTS

Salierring 47 - 53
50677 KdIn

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

Zwangsverwaltung UTS e Salierring 47 - 53 « 50677 Kéln

Hamburg Mannheimer
HauptstraBe 133
50677 KéIn
Kéln, 04.08.2007

Mein Aktenzeichen: 32 L 105/07
Zwangsverwaltungssache: ZVW Midiller

Zwangsverwaltung des im Grundbuch von Kéln, Blatt 121 eingetragenen Grundstiickes, Flur
74375775, Flurstiick GEB 6758

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amtsgericht Bergheim hat mit Beschluss vom 31.07.2007 die Zwangsverwaltung des vorgenannten
Grundbesitzes angeordnet und mich, Zwangsverwaltung UTS, Salierring 47 - 53, 50677 Koln, zum
Zwangsverwalter bestellt. Die Bestallungsurkunde fiige ich Ihnen in der Anlage bei.

Der Grundbesitz wurde inzwischen in Beschlag genommen. Dem Schuldner ist die Bewirtschaftung und
Verwaltung des Grundbesitzes damit entzogen. Die Ausiibung dieser Befugnisse ist durch das Gericht auf
mich {bertragen worden.

Fir den o.g. Risikoort bitte ich um vorlaufige Deckungszusage zur Gebdudeversicherung gegen die Risiken
Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel, Elementarschaden in Hohe von 1.000.000 EUR zum gleitenden
Neuwert sowie zur Gebdudehaftpflichtversicherung.

Die Bruttojahresmieteinnahme betrdgt ca. 300.000 EUR.

Mit freundlichen GriiBen

Zwangsverwaltung UTS




Serienbriefsets

Erste Seite eines Inbesitznahmeberichtes

Zwangsverwaltung UTS

Salierring 47 - 53
50677 Koln

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

Zwangsverwaltung UTS e Salierring 47 - 53 50677 Kéln

Amtsgericht Bergheim
KennedystraBBe 2
50129 Bergheim
Kéln, 12.08.2007

Mein Aktenzeichen: 32 L 105/07
Werden Zwangsverwaltungssache: ZVW Miiller

Zwangsverwaltung des im Grundbuch von Koin, Blatt 121 eingetragenen Grundstiickes, Flur
74375775, Flurstiick GEB 6758

Sehr geehrte Damen und Herren,
in obiger Sache erteile ich den nachfolgenden

Bericht gemas § 3 ZwVwV
1. Inbesitznahme

Der Beschluss vom 31.07.2007 uiber die Anordnung der Zwangsverwaltung des o. g. Grundbesitzes ging mir
in meiner Eigenschaft als Zwangsverwalter am 04.08.2007 zu. Ich habe mir daraufhin in meiner Eigenschaft
als Zwangsverwalter nach Zustellung des Anordnungsbeschluss am 04.08.2007 den Besitz an dem
vorgenannten Grundbesitz verschafft. Ich erlangte in meiner Eigenschaft als Zwangsverwalter unmittelbar
den Besitz des Grundstiickes. Bevor die Inbesitznahme erfolgte, wurde Kontakt zur Glaubigerin
aufgenommen und der Inbesitznahmetermin lbermittelt. Auf die Teilnahme an der Inbesitznahme wurde
von Seiten der Glaubigerin verzichtet. Die Schuldner wurden unverziglich nach Eingang des
Anordnungsbeschlusses aufgefordert, diverse Unterlagen (u.a. den Nachweis Uber den bestehenden
Versicherungsschutz des Eigentums) beizubringen. Beide Schuldner haben sich daraufhin kurzfristig,
getrennt voneinander, mit mir in Verbindung gesetzt. Der notwendige Informationsaustausch erfolgt bisher
reibungslos.

Fiir die Zahlungsabwicklung wurde von mir bei der Sparkasse K6lnBonn BLZ 37050198 das Treuhandkonto-
Nr. 12938747 eingerichtet. Dieses Treuhandkonto ist derzeit ohne Bestand.




Listendruck

Abrechnung Zwangsverwaltung

In der Zwangsverwaltung ist es notwendig, dem Gericht gegeniber Rechnung Uber die
Einnahmen und Ausgaben zu legen. Die erforderlichen Ubersichten, zum Beispiel die Einzel-
saldenliste, stellt Innen Judikat Gber die Funktion Listendruck bereit.

Folgende Listen stehen Ihnen zur Auswahl:

e Einzelsaldenliste

Abrechnung

Mieteinnahmen

Kontenbuch

Einnahmen-/Ausgabenliste

Mieteinnahmen OP

WHV112 - ZVW Listendruck 23]
Datei  Hilfe
Verwaltungsform: 0 alle 5 Hy O WE Rechnungslegu"g
Vor Objekt  [0000L | ZyW Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim J
BisObjekt  |00001 | Zvw Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim J
GrUppEr. ., | Erweitert, .. | Alle auswahlen |

[ Einzelsaldenliste
= Diabum von: 04.08.2006 ... |

[ abrechnungen [ Yorkrag drucken

g Beenden |
[ Migteinnahmen [ Beleghr drucken Daturn bis: 41.12.2006 J —
|v Konkenbuch [ verdichtet
[ Efa Liste [T Saldo 0 unkerdriicken

[ Migteinnabrmen OF 7 verdichket
{* Zahldatum  OP-Datum

Eereit

Sollte die Rechnungslegung beispielsweise nur flr ein Halbjahr bendtigt werden, lasst sich
der Zeitraum der Abrechnung selbstversténdlich eingrenzen.




Listendruck

Einzelsaldenliste

Die Einzelsaldenliste stellt das Deckblatt zur Abrechnung gegentiber dem Gericht dar.
Hier werden alle Einnahmen und Ausgaben kumuliert dargestellt.

Einzelsaldenliste zum 31.12.2007 Seite 1
Firma: 1 Zwangsverwaltung UTS
Objekt 00001  ZVW Miiller Potsdamer Str., 50126 Bergheim
Aktenz.: 32 L 105/07 Verfahren: ZVW Miiller
Buchungsjahr: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Abrechnungszeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007 Alle Betrége in EUR
Einnahmen
Konto Bezeichnung Haben Soll
0001779-190 Sollstellung Umsatzsteuer 319,33
0008100 Kaltmiete 759,00
0008110 Nebenkosten 211,00
0008120 Heizkosten 530,00
0008400-190 Kaltmiete Ust-pfl. 730,67
0008410-190 Nebenkosten Ust-pfl. 500,00
h 0008420-190 Heizkosten Ust-pfl. 450,00
- ah-
~rte EINN
aldlert aben 3.500,00
en/Ausg he
owie Ban
d Ausgaben
Stan Konto Bezeichnung Haben Soll
0004010 Grundsteuer 34,00
0004020 Versicherungen 210,00
0004040 Strassenreinigung 1.000,00
0004050 Hausmeister 50,00
0004060 Hausreinigung 500,00
0004200 Heizung 100,00
0004300 Reparaturen / Instandhaltung 1.250,00
3.144,00
UberschuB 356,00
Bestandskonten
Konto Bezeichnung Haben Soll
0001200 SSK Kéln 2.106,00
2.106,00
Gewinnneutrale
Konto Bezeichnung Haben Soll
0001890 KostenvorschuB -1.750,00
-1.750,00
Gesamt: 3.500,00 3.500,00
--- Ende der Liste -




Listendruck

Abrechnung

Alle Bewegungen, die im Abrechnungszeitraum auf dem Geldkonto des Verfahrens erfolgt
sind, fuhrt Judikat in chronologischer Reihenfolge in der Zwangsverwalterabrechnung auf.

Optional erscheint der Vortrag des Geldkontos bzw. eine flir den Buchungssatz hinterlegte

Belegnummer.

Aktenz.: 32 L 105/07 Verfahren: ZVW Miiller
Zeitraum vom 04.08.2007 bis zum 31.12.2007

ZVW Abrechnung Seite 1
Firma: Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001  ZVW Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim

Alle Betrage in EUR

--- Ende der Liste ---

Konto Nr  Konto Bezeichnung
0001200 SSK KéIn
Datum Text Belegnr Gegenkonto Einnahmen Ausgaben Bestand 0n0|ogi50he
04.08.2007 Eingang KostenvorschuB 0001890 KostenvorschuB 1.750,00 1.750,00 chr . ng
04.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/03 0004020 Versicherungen 50,00 1.700,00 AquIStU en
04.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/06 12 0004020 Versicherungen 60,00 1.640,00 bewegung
05.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/09 0004020 Versicherungen 100,00 1.540,00 KontO konto
05.08.2007 Abschlag Gas 0004200 Heizung 100,00 1.440,00 m Bank
05.08.2007 Zahlung 11/2007 12 0004050 Hausmeister 50,00 1.390,00 uf de
15.08.2007 Reparatur Dach 0004300 Reparaturen / 1.000,00 390,00
Instandhaltung
01.09.2007 Reparatur Fenster Mieter 0004300 Reparaturen / 250,00 140,00
Bertone Instandhaltung
08.11.2007 Teilzahlung Miete 0010103 Casino Royal 2.000,00 2.140,00
15.11.2007 Strassenreinigung 3. Quartal 1 0004040 Strassenreinigung 1.000,00 1.140,00
16.11.2007 Teilzahlung fiir Nov. 0010501 Romeo, Alfons 1.000,00 2.140,00
30.11.2007 Grundsteuer b Félligkeit 0004010 Grundsteuer 34,00 2.106,00
15.11.2007

02.12.2007 Teilzahlung fiir Sept. 0010401 Breuer, Jakob 500,00 2.606,00
15.12.2007 Hausreinigung 1 0004060 Hausreinigung 500,00 2.106,00

Bestand 5.250,00 3.144,00 2.106,00




Listendruck

Mieteinnahmen

In der Liste Mieteinnahmen werden alle im Abrechnungszeitraum geleisteten Zahlungen in
dem Mieterkonto aufgeflihrt. Zuséatzlich ist die Darstellung folgender Variablen méglich:

e Sollstellungen, die nicht durch eine Zahlung ausgeglichen wurden
e eine fir die Buchung hinterlegte Belegnummer
e der noch offene Restbetrag firr eine Position

¢ eine Quartalssumme

oP Seite 1
Firma: 1 Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001  ZVW Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim
Zeitraum vom 04.08.2007 bis zum 31.12.2007 Alle Betrége in EUR
0010103 ~ Casino Royal Zahlung auf ~ Zahlung auf  Zahlung auf Vortrag 0,00
vorherige aktuelle spitere
Op-Datum  OP-Nr OP-KontoNr  Konto-Bezeichnung Betrag Soll Periode Periode Periode Buchungstext Belegnr  Zahl Datum Saldo Op Saldo Gesamt
e rte 01.09.2007 SOLL-2007-09 0008440-190 Garagen USt.-pfl. 200,00 0 0,00 200,00
Detalllle 01.11.2007 SOLL-2007-11 ~ 0001779-190 Sollstellung Umsatzsteuer 1.762,25 0 0,00 1.962,25
. . nahm 0008400-190  Kaltrmiete Ust-pf. 8.125,00 0 000  10.087,25
M Ietel n o d e n 0008410-190  Nebenkosten Ust-pfi. 500,00 0 0,00 10.587,25
. e ckstan 0008420-190  Heizkosten Ust-pfl. 450,00 0 0,00  11.037,25
m |t Ru 0008440-190  Garagen USt.-pfl. 200,00 0 000  11.237,25
01.09.2007 SOLL-2007-09 ~ 0001779-190 Solistellung Umsatzsteuer 1.762,25 319,33 Teilzahlung Miete 0 08.11.2007 144292  12.680,17
0008400-190  Kaltmiete Ust-pfl. 8.125,00 730,67 Teilzahlung Miete 0 08.11.2007  7.39433  20.074,50
0008410-190 Nebenkosten Ust-pfi. 500,00 500,00 Teilzahlung Miete 0 08.11.2007 0,00 20.074,50
0008420-190  Heizkosten Ust-pfl. 450,00 450,00 Teilzahlung Miete 0 08.11.2007 0,00 20.074,50
Summen 22.074,50 0,00  2.000,00 0,00
Vortrag aus vorheriger Periode 0,00
Summe aller Zahlungen der Periode 2.000,00 Restsaldo  20.074,50
0010202  Bertone, Luigi Zahlung auf ~ Zahlung auf ~ Zahlung auf Vortrag 0,00
vorherige aktuelle spitere
Op-Datum  OP-Nr OP-KontoNr  Konto-Bezeichnung Betrag Soll periode Periode Periode Buchungstext Belegnr Zahl Datum  Saldo Op Saldo Gesamt
01.09.2007 SOLL-2007-09 0008100 Kaltmiete 2.530,00 0 0,00 2.530,00
0008110 Nebenkosten 450,00 0 0,00 2.980,00
0008120 Heizkosten 165,00 0 0,00 3.145,00
08.11.2007  SOLL-2007-11 0008100 Kaltmiete 2.530,00 0 0,00 5.675,00
0008110 Nebenkosten 450,00 0 0,00 6.125,00
0008120 Heizkosten 165,00 0 0,00 6.290,00
03.12.2007 NEBK-2007-12 0008190 Erlose Abrechnungen 772,57 0 0,00 5.517,43
Summen 5.517,43 0,00 0,00 0,00
Vortrag aus vorheriger Periode 0,00
Summe aller Zahlungen der Periode 0,00 Restsaldo  5.517,43




Listendruck

Einnahmen-/Ausgabenliste (E/A-Liste)

Alle Kosten- und Erlésbuchungen auf dem Bankkonto druckt Judikat gruppiert unter
Zuordnung des Gegenkontos in die Einnahmen-/Ausgabenliste. AuBen vor bleiben hier
die Mieterlose, da sie an anderer Stelle erscheinen.

ZVW Einnahmen- / Ausgabenliste Seite 1
Firma: Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001  ZVW Miller Potsdamer Str., 50126 Bergheim
Aktenz.: 32 L 105/07 Verfahren: ZVW Miiller o
Zeitraum vom 04.08.2007 bis zum 31.12.2007 Alle Betrége in EUR
Datum Text legi Einnal Ausg
0001890 KostenvorschuB
04.08.2007 Eingang KostenvorschuB 1.750,00
1.750,00
0004010 Grundsteuer
30.11.2007 Grundsteuer b Falligkeit 15.11.2007 34,00
-34,00
0004020 Versicherungen Auﬂistung der -e
04.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/03 50,00 aben s 1
04.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/06 12 60,00 Ausd ‘e
05.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/09 100,00 der sonstlg
210,00 hmen
— Einnd
0004040 Strassenreinigung
15.11.2007 Strassenreinigung 3. Quartal 1 1.000,00
-1.000,00
0004050 Hausmeister
05.08.2007 Zahlung 11/2007 12 50,00
-50,00
0004060 Hausreinigung
15.12.2007 Hausreinigung 1 500,00
-500,00
0004200 Heizung
05.08.2007 Abschlag Gas 100,00
-100,00
0004300 Reparaturen / Instandhaltung
15.08.2007 Reparatur Dach 1.000,00
01.09.2007 Reparatur Fenster Mieter Bertone 250,00
-1.250,00
Gesamt 1.750,00 3.144,00 -1.394,00
--- Ende der Liste ---




Listendruck

Kassen- und Kontobuch nach § 15 Zwangsverwalterverordnung

Sofern vom Gericht gewiinscht, kann ein Kassen- und Kontobuch nach § 15 Zwangsver-
walterverordnung mit den entsprechenden Abschnitten gedruckt werden. Diese sind natiir-
lich auch individuell anpassbar.

Kassen- und Kontobuchauszug

Kassen- und Kontobuch vom 31.12.2007 Seite 1-1

SchluBrechnung vom 04.08.2007 - 31.12.2007

Aprechnund nach
15 ZWVWV / Verfahren: ZVW Miller / 32 L 105/06
Deckblaﬂ
Firma: 1 - Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001

Potsdamer Str.
50126 Bergheim

Schuldner: Meier, Erwin
Musterstrafe 66
66666 Musterhausen
Meier, Elfriede
Musterstralie 999
66669 Musterhausen

Gléubiger: Kreissparkasse Koln
Neumarkt
50999 Koln

fiir die Zeit vom: 04.08.2007 bis: 31.12.2007

Zuschlag vom: 15.11.2007

Aufhebungsbeschlufl vom: 30.11.2007

Verwalterkonto Sparkasse K6InBonn BLZ 37050198 Konto 12938747

Bankbestand 31.12.2007 356,00

Inbesitznahmedatum: 04.08.2007




Listendruck

Kassen- und Kontobuchauszug

Firma: 1 Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001  Potsdamer Str.
50126 Bergheim

Seite 2-1

Kassen- und Kontobuch vom

20.602,27

Einnahmen 23.06.2008
Aktenzeichen: ZVW Miiller / 32 L 105/06
Fiir den Zeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Soll-Einnahmen Ist-Einnahmen
1fd. Bezeichnung der Einnahme Beleg Rest Bemerkung
Nr. Brutto Einzelbetrag | Gesamtbetrag |(U=Uberzahlung)
EUR EUR EUR EUR
Abschnitt 1
Mieten und Pachten nach
Verwaltungseinheiten
10100 Casino Royal
2
1.762,25 | Sollstellung Umsatzsteuer 01.09.2007 0 319,33 1.442,92 1400 Mieter zahlt in
Raten
500,00 | Nebenkosten Ust-pfl. 01.09.2007 0 500,00 1400 Mieter zahlt in
Raten
450,00 | Heizkosten Ust-pfl. 01.09.2007 0 450,00 1400 Mieter zahlt in
Raten
8.125,00 | Kaltmiete Ust-pfl. 01.09.2007 0 730,67 7.394,33 1400 Mieter zahlt in
Raten
200,00 | Garagen USt.-pfl. 01.09.2007 0,00 200,00 1400
1.762,25 | Sollstellung Umsatzsteuer 01.11.2007 0,00 1.762,25 1400
200,00 | Garagen USt.-pfl. 01.11.2007 0,00 200,00 [1400
8.125,00 | Kaltmiete Ust-pfl. 01.11.2007 0,00 8.125,00 1400
500,00 | Nebenkosten Ust-pfl. 01.11.2007 0,00 500,00 | 1400
450,00 | Heizkosten Ust-pfl. 01.11.2007 0,00 450,00 1400
-235,06 [ #MWST# Abr. 2007 0,00 -235,06 U| 1400
-1.237,17 | Abr. 2007 0,00 -1.237,17 U | 1400

2.000,00 | 18.602,27

Firma: [
Objekt: 00001

Zwangsverwaltung UTS
Potsdamer Str.
50126 Bergheim

Seite 3-1

Kassen- und Kontobuch vom

Ausgaben 23.06.2008
Aktenzeichen: ZVW Miiller / 32 L 105/06
Fiir den Zeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Soll-Ausgaben Ist-Ausgabe
Ifd. Bezeichnung der Ausgabe Beleg Rest Bemerkung
Nr. Brutto Einzelbetrag | Gesamtbetrag |(U=Uberzahlung)
EUR EUR EUR EUR
Abschnitt 1
Aufwendungen zur Unterhaltung
des Objektes
1.000,00 | Reparatur Dach 0 1.000,00 2300
1.000,00 1.000,00 0,00
1.000,00 | Summe Abschnitt 1 1.000,00 0,00




Listendruck

Kassen- und Kontobuchauszug

Firma: 1
Objekt: 00001

Zwangsverwaltung UTS
Potsdamer Str.
50126 Bergheim

Seite 2-1

Kassen- und Kontobuch vom

Gesamt Einnahmen 23.06.2008
Aktenzeichen: ZVW Miiller / 32 L 105/06
Fiir den Zeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Soll-Einnahmen Ist-Einnahmen
1fd. Bezeichnung der Einnahme Beleg Rest Bemerkung
Nr. Brutto Einzelbetrag | Gesamtbetrag |(U=Uberzahlung)
EUR EUR EUR EUR
Abschnitt 1
10100 20.602,27 | Casino Royal 2.000,00 18.602,27
2
10200 5.517,43 | Bertone, Luigi 0,00 551743
2
10400 7.171,45 | Breuer, Jakob 500,00 6.671,45
10500 5.831,40 | Romeo, Alfons 1.000,00 4.831,40
39.122,55|S Gesamt Einnal 3.500,00 35.622,55

Firma: 1
Objekt: 00001

Zwangsverwaltung UTS
Potsdamer Str.
50126 Bergheim

Seite 3-1

Kassen- und Kontobuch vom

Gesamt Ausgaben 23.06.2008
Aktenzeichen: ZVW Miiller / 32 L 105/06
Fiir den Zeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Soll-Ausgaben Ist-Ausgabe
Ifd. Bezeichnung der Ausgabe Beleg Rest Bemerkung
Nr. Brutto Einzelbetrag | Gesamtbetrag |(U=Uberzahlung)
EUR EUR EUR EUR
Abschnitt 1
1.000,00 1.000,00
Abschnitt 2
1.034,00 1.034,00
Abschnitt 6
1.110,00 1.110,00
3.144,00 | Summe Gesamt Ausgaben 3.144,00 0,00
Firma: 1 Zwangsverwaltung UTS Seite 4-1
Objekt: 00001  Potsdamer Str.
50126 Bergheim Kassen- und Kontobuch vom
Abschluf} 23.06.2008
Aktenzeichen: ZVW Miiller / 32 L 105/06
Fiir den Zeitraum: 04.08.2007 bis 31.12.2007
Abschluf3
Vortrag EUR 0,00
Einnahmen EUR 3.500,00
Ausgaben EUR 3.144,00
Bestand 31.12.2007 EUR 356,00




Betriebskostenabrechnung

Abrechnungen fiir Mieter

Die automatische Betriebskostenabrechnung setzt die vollstédndige Erfassung aller ab-
rechnungsrelevanten Daten in lhrer Judikat Buchhaltung voraus. Sollte eine unvollsténdige
Buchhaltung vorliegen, kdnnen Sie die Salden fiir die Betriebskostenabrechnung nachtrag-
lich manuell erfassen — selbstversténdlich auch fir zurlickliegende Wirtschaftsjahre.

Mit Hilfe des Soll-/Ist-Vergleiches Uberpriifen Sie problemlos, ob samtliche Kostenpositi-
onen ordnungsgemaB verteilt sind oder ob es Differenzen zwischen den tatsachlich ent-
standenen und den abzurechnenden Kosten gibt. Zusammen mit der Abrechnung wird ein
Sammler erstellt, auf dem sdmtliche Mieter mit ihren Vorauszahlungen, den Gesamtkosten

sowie dem Abrechnungsergebnis aufgelistet sind. AbreCh':'::g
0
Die Abrechnungen erstellen Sie beliebig oft. Nach Freigabe der Abrechnung kénnen Sie die ;ﬂz?‘ha“ung

Ergebnisse buchen und Lastschriften, Uberweisungen, Scheck- oder Uberweisungsdrucke
erstellen.

Erhéhungen der Betriebskosten kénnen an die Mieterstammdaten tbertragen werden, so
dass diese automatisch zum Stichtag bei der Sollstellung Berlicksichtigung finden.

Soll-/Ist-Vergleich

Soll-/Istvergleich Nebenkostenabrechnung Seite 1
Firma 1 Zwangsverwaltung UTS
Objekt 00001  ZVW Miiller Potsdamer Str., 50126 Bergheim

Buchungsjahr: 04.08.2007 bis 31.12.2007 Alle Betrage in EUR
Kto-Nr. i VTS Bez Kosten 2006 Kosten 2007 Kosten 2008 Verteilt Differenz
Abrechnungskreis 0 - Potsdamer Str., 50126 Bergheim
0004010  Grundsteuer 1 qm 0,00 34,00 0,00 34,00 33,31 -0,69
0004020  Versicherungen 1 qm 0,00 160,00 0,00 160,00 160,00 0,00
0004040  Strassenreinigung 7 WE 0,00 1.000,00 0,00 1.000,00 1.000,00 0,00
0004050  Hausmeister 1 qm 0,00 50,00 0,00 50,00 50,00 0,00
0004060  Hausreinigung 1 qm 0,00 500,00 0,00 500,00 499,99 -0,01
0004200  Heizung 0 0,00 100,00 0,00 100,00 0,00 -100,00
Summe AK 0 0,00 1.844,00 0,00 1.844,00 1.743,30 -100,70

0,00 1.844,00 0,00 1.844,00 1.743,30 -100,70

--- Ende der Liste -
WHVROOBLRPT __ WHVB17 V0543 /08 09.06.2008  User:  nic Druckdatum: __ 23.06.2008 10:05:29
Copyright © 1997-2007 by UTS innovative Softwaresysteme GmbH x:\Karthago_Aareal\Uts97\sys\WHVTMP-14.MDB




Betriebskostenabrechnung

Nebenkostenabrechnung

Zwangsverwaltung UTS

Salierring 47 - 53
50677 Koln

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

Zwangsverwaltung UTS e Salierring 47 - 53 « 50677 Kéln

Casino Royal

Potsdamerplatz 1

10785 Berlin KélIn, 23.01.2008
Objekt 00001
Potsdamer Str.
50126 Bergheim
Mieternr. 0010103
Einheitennr. 0010100
VE-Bez. Ladenlokal

Nebenkostenabrechnung vom 04.08.2007 bis 31.12.2007, Betrage in EUR

Erlduterungen zu den Bemessungsgrundlagen
(1) Wohnflache (gm) 954,00
(7) Einheiten (WE) 5,00

Abrechnungsjahr = 150 Tage
Ihr Abrechnungszeitraum vom 04.08.2007 bis 31.12.2007 entspricht 150 Tagen.

Konto K t kosten Umlag Ihr Anteil am Abr. Anteil
Schliissel faktor Schliissel Tage
150 150/150
0004010 Grundsteuer 34,00 Wohnflaiche 954,00 254,76 gm 9,08 9,08
0004020 Versicherungen 160,00 Wohnfliche 954,00 254,76 gm 42,73 42,73
0004040 Strassenreinigung 1.000,00 Einheiten 5,00 1,00 WE 200,00 200,00
0004050 Hausmeister 50,00 Wohnflache 954,00 254,76 gm 13,35 13,35
0004060 Hausreinigung 500,00 Wohnflache 954,00 254,76 _gm 133,52 133,52
Gesamt 1.744,00 398,68 398,68
Zuziiglich Heizkosten
0004000 Heizkostenabrechnung 1.375,85 655,23
gem. Ablesedienst
Gesamt 1.375,85 655,23
Zwischensumme 3.119,85 1.053,91
Summe Betriebskosten-Istvorauszahlung 500,00
Heizkosten-Istvorauszahlung 450,00
Es ergibt sich eine Nachzahlung von 103,91
zzgl. 19% MwsSt. 19,74
Gesamt 123,65

Bitte (iberweisen Sie uns auf unser Verwalterkonto Sparkasse KélinBonn BLZ 37050198 Kto.Nr. 12938747.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne eigenhé@ndige Unterschrift giiltig.
Zwangsverwaltung UTS

Seite 1 von 1




Verwaltergebuhr

Verglitung

Die Verwaltergebuihrenabrechnung wird in Microsoft Word erstellt. Entsprechende Muster-
vorlagen werden mit Judikat ausgeliefert und kénnen von Ihnen nach Belieben modifiziert
werden.

WHV111 - ZVW Abrechnung 3]
Dater  Extras  Hilfe

Verwaltungsform: 0 alle 8 By WE

YWon Ohjekk 00001 2w Miller Potsdamer Str,, S0126 Bergheim
Bis CObjekk o001 W Miller Paksdamer Str,, 50126 Bergheim
SrUpper. . . Erweitert, . | Alle auswahlen |

[+ Meus Yerarbeitung
Yarlage Mieten: ||::'I,LITS‘.:J?'I,'-.-'-.-'hv'I,TempIaI:e'I,EIEIIIIEIEIEIEIll.ﬁ.br\.ferwGebNeu.ch J Verwa“ervergu_

] ' nach
Yorlage Stunden: ||:.'I,LITS‘B?'I,Whv'I,TempIate'I,EIEIIIIEIIIIIIIIZIIIAbrVerwGebStunden.u:h:u:| J tungd 19 ZWVWV

18
abrechrnung wom:  |01.02,2005 J §§ ’

[ Rg.-Start
Abrechrung bis:  [31.12.2006 .|

[ Endabrechnung [ festschreiben

i ! i Yorschau
[ keine Inbesitznahme erfolgt [ ind, Auslagen S e S i
Abrechnung Yeralitung 935,14 137,50
fe' abrechnung nach Mieten © Abrechnung nach Stunden Pauschale | Einzelnachi,
fwslage Auslage 95,51 4,10
{* nach Pauschale (" nach Einzelbelegnachweis neu berechnen

W' eiter ‘ abbruch ‘

Fir jeden Mieter wird in der Abrechnung die insgesamt ins Soll gestellte Miete sowie ggf.
die hierauf geleistete Zahlung ausgewiesen.

Entsprechend des hinterlegten Regelvergtitungssatzes ermittelt Judikat Ihre Vergitungsan-
spriche (z. B. 10% der Ist-Mieten sowie 20% hieraus flr die Soll-Mieten).

Bei gepflegter Verwalterleistungserfassung kénnen Sie alternativ die tatséchlich aufgewen-
deten Stunden abrechnen.

Optional haben Sie die Méglichkeit, angefallene Auslagen in tatsachlicher Héhe oder als
Pauschale in Rechnung zu stellen.

Nutzen Sie die Vorschau der Abrechnungen, die Judikat Ihnen anbietet, um zu erkennen,
welche die wirtschaftlichere Abrechnungsvariante fur Sie ist.

Sollte die Mindestvergiitung nicht erreicht werden, wird diese am Ende des Verfahrens unter
Abzug der bereits vereinnahmten Vergiitung berechnet.



vergi“”“g nach

g 18 ZWVW

Auslagd
g21 !

zwVwV

en nach

Verwaltergebuhr

Verglitungsberechnung

Zwangsverwaltung UTS

Vergiitungsberechung

Salierring 47 - 53
50677 Koln

Tel.: 0221 36799-0
Fax: 0221 36799-99

fir den Zeitraum 04.08.2007 bis 31.12.2007

ZV: 00001 Name: HV 50126 Bergheim, Potsdamer Str. Aktenz. 32 L 105/07
Alle Betrage in €
Prozentsatz Ist 10 % / Prozentsatz Soll 20 %
Rechnungsnummer :  23/2008
Aktueller Zeitraum
Einheit Mietername Sollbetrag b g 7] 7]
51811 51812
0010100  Casino Royal 22.074,50 2.000,00 20.074,50 200,00 401,49
0010200  Bertone, Luigi 6.290,00 0,00 6.290,00 0,00 125,80
0010300 Dr. Degenscheidt, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Walter
0010400  Breuer, Jakob 7.359,00 500,00 6.859,00 50,00 137,18
0010500 Romeo, Alfons 6.090,00 1.000,00 5.090,00 100,00 101,80
Summen: 41.813,50 3.500,00 38.313,50 350,00 766,27
Vergiitungsanspruch netto gesamt 1.116,27
Auslagen nach §21 II ZwVwV 4,10
Vergiitung pruch incl. Ausl netto 1.120,37
Abziiglich bereits erhaltener Vergiitungen 0,00
Vergiit uch 1.120,37
zuzlglich 19% Mehrwertsteuer 212,87
beantragte Vergiitung 1.333,24

Dieses Dokument ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Mit freundlichen GriiBen

Auslagen nach Anfall

Wenn die Auslagen nach Einzelbelegnachweis berechnet werden, wird die Berechnungs-

grundlage automatisch mitgedruckt.

Einzelauflistung der Auslagenvergiitung

Datum Text Preiseinheit ‘ Anzahl ‘ Preis ‘ Betrag

25.08.2007 Fotokopien als Anlage fiir den Stiick 3,00 1,00 3,00
erstellen ZwiBi

25.08.2007 Porto fiir Versendung ZwiBi Stiick 2,00 0,55 1,10




Ersteherabrechnung

Stichtagsgenaue Abrechnung mit dem Ersteher

Ist Ihr Objekt in einem Zwangsversteigerungstermin verdauBert worden, muss vor der Er-

stellung der Ersteherabrechnung das Zuschlagsdatum und das Datum des Aufhebungsbe-

schlusses der Zwangsverwaltung in der Software Judikat eingegeben werden. Abrechnung der
Nach diesen Eingaben sind keine automatischen Sollstellungen der Mieter mehr méglich. :nah u
Ein entsprechender Hinweis erscheint auch im Zahlungsverkehr. [E\IITSQabe it
Fur die Abrechnung der Kosten und der Erlése mit dem Ersteher ist der eingegebene Giiltig- dem EI‘St("her

keitszeitraum der Buchungen relevant.

Alle Buchungen, die in die Giiltigkeit der Zwangsverwaltung fallen, werden (ggf. anteilig) zu
Lasten bzw. zu Gunsten der Zwangsverwaltungsmasse abgerechnet. Die restliche Masse
wird (ggf. anteilig) zu Lasten bzw. zu Gunsten des Erstehers berechnet.

Abrechnung Ersteher Objekt 00001 Seite 1
Firma: Zwangsverwaltung UTS
Objekt: 00001  ZVW Miiller Potsdamer Str., 50126 Bergheim
Aktenz.: 32 L 105/06 Verfahren: ZVW Miiller
Alle Betrage in EUR
Belegdatum Bucl Betrag Giiltig Von Giiltig Bis Anteil Ersteher
ab 15.11.2007
Erlose
0010501  Romeo, Alfons 16.11.2007 SOLL-2007-11 620,00 01.11.2007 30.11.2007 330,67
Sollstellung Kaltmiete Nov. 07
0010501  Romeo, Alfons 16.11.2007 SOLL-2007-11 100,00 01.11.2007 30.11.2007 53,33
Sollstellung Nebenkosten Nov. 07
0010501  Romeo, Alfons 16.11.2007 SOLL-2007-11 280,00 01.11.2007 30.11.2007 149,33
Sollstellung Heizkosten Nov. 07
1.000,00 533,33
illierte
er-
Kosten Ersteh u n g
0004200 Heizung 05.08.2007  Abschlag Gas 100,00 04.08.2007 31.12.2007 31,33 abrechn
0004050 Hausmeister 05.08.2007  Zahlung 1I/2007 50,00 04.08.2007 31.12.2007 15,67
0004020 Versicherungen 05.08.2007 Versicherungsbeitrag 2007/09 100,00 04.08.2007 31.12.2007 31,33
0004300 Reparaturen / 15.08.2007 Reparatur Dach 1.000,00 04.08.2007 31.12.2007 313,33
Instandhaltung
0004300 Reparaturen / 01.09.2007 Reparatur Fenster Mieter Bertone 250,00 04.08.2007 31.12.2007 78,33
Instandhaltung
0004040  Strassenreinigung 15.11.2007  Strassenreinigung 3. Quartal 1.000,00 04.08.2007 31.12.2007 313,33
0004010  Grundsteuer 30.11.2007 Grundsteuer b Falligkeit 34,00 04.08.2007 31.12.2007 10,65
15.11.2007
0004060 Hausreinigung 15.12.2007 Hausreinigung 500,00 15.12.2007 16.12.2007 500,00
3.034,00 1.293,99
Vom Ersteher zu leisten : 760,65
--- Ende der Liste ---




Bankdatenimport - ,automatisches Buchen*

Maske ,,Bankdaten verarbeiten*

WHW030 - Bankdaten verarbeiten El

Datei Bearbeiten Extras Hilfe

| m # {?"l -’% Xl | Bank wechseln | Ml k= <= =>=Dﬂ|
r Auswahl Bankinskitut
|Bank: |12938?48 | Stadtsparkasse Kdln _I Bankdaten initialisieren
Ohjekt: 00001 W Moller Potsdarmer Str,, S0126 Bergheim
Buchbar LFdMr | Cibjrlr KkoMr GKtoMr | Belegdatum Betrag | Belegnummer | Werwendungszweck -
r 500001 0001200 (0004160 (04,02, 2006 -380,56 (0 ron. Gebldhr kd, 12564
Wartung Aufzug
r & | 00001 0001200 (0020501 (04,02, 2006 355,000 Hausgeld Schrnidt 03, 200
ol 700001 0001200 (0010202 (04,03, 2006 440,00 |0 Zahlung 03.04-201 | -
is zu 95 % i
BI_ arn| b r & | 00001 0001200 (0004010 (04,03, 2006 -1,750,30(0 Grundbesitzabgaben 1.
ZelterSP toma- Cuartal Mr, 95457733 | -
uto 4 »
durch @ en 4] | O
t-SChes Buch —Verwendungszweck
|Grundbesitzabgaben 1. Quartal My, 93457733 |Stelle QOkbis 0
Grundsteuer 55K kdin
Objekt Umsatz 5 Mwst  GKonkoMr Belegnr. BeleqDatum Konkakr Buchungske:xt
[ ooont[ -i7so,0 [ o o ooosoralf o [o+.05.2006 [ ooo1z00 [ [arundbesitzabaaben 1. Quarta

Mr, 954577335

SEWEDD] SEEgMr Ak Eg-iMielr Gllkigvon  Golkig bis  Leist,-Datum kST

o | | | | of E
[T Regel erzeugen
— Fortschreibung Bankdaten
* online buchen " offline buchen | Mwst anteilig OP-Murnrner Fir Debitoren setzen | Bankdaten Fortschreiben |
| Eereit, v

Import von Kontoausziigen

Die Bewegungsdaten der Bankkonten werden direkt aus verschiedenen Bankprogrammen
eingelesen. Die Ausziige kdnnen Sie anschlieBend pro Konto verarbeiten.

Kostenbuchungen

Alle Kostenbuchungen ordnet Judikat ebenfalls automatisch zu. Sie entscheiden an dieser
Stelle, ob die Kundennummer, die Vertragsnummer oder die Kontonummer des Lieferanten
das Kriterium fur die Zuordnung ist.

Zuordnung von Mietern

Anhand des Buchungstextes, des Mieternamens oder des Mieterbankkontos wird automa-
tisch das Debitorenkonto des Mieters ermittelt und eine Kontierung vorgeschlagen.
Die Entscheidungsgrundlage fur die automatische Zuordnung wird von Ihnen festgelegt.




ELSTER-Schnittstelle

Umsatzsteuervoranmeldung

Mit Judikat erstellen Sie problemlos Ihre monatliche oder quartalsméaBige Umsatzsteuer-
Voranmeldung.

Uber die integrierte ELSTER-Schnittstelle bietet das Programm lhnen die Méglichkeit, Ihre
Daten elektronisch an das Finanzamt zu Gbermitteln. Hierfir muss Ihr Rechner natirlich mit
dem Internet verbunden sein.

=% |EOR| -5

WHVO001 - Objektstamm
Datei Bearbeiten Extras Hilfe

D0ax¢ glam b ok SE k= E=1=

Yerwaltungsform: € glle F Hy T WE

| Objekt [oooo B )
Anschrift | Buchhaltung I Buchhaltung 2 I Flachen § Einheiten | Liegenschaften | Grundbuch | Matizen
Zwangsverwaltung USTYA/ELSTER Freie Daten Gesprachnotizen I Yorgénge
Finanzamt: rUmsatzsteuervoranmeldung

|Steuernummer [4241111222  Keine Ust-va O Usk-yasall % Usk-va Ist

IFinanzamt kil Mord

|Finan2amt
|USTI|:| |DE 333666444

|.C\bsender Mame IZwangsverwaItung Ts
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ELSTER fir Anwender

Arbeitnehrmer ELSTER hietet allen Arbeitnehmern, Rentnern, Pensionaren, Unternehmern und Arbeitgebern

die Maglichkeit, verschiedene Steuererklarungen elektronisch via Internet an das Finanzamt
zu Gbermitteln, Dazu kann ElsterFormular, das kostenlose Steuerprogramm der deutschen
Finanzwverwaltung, oder aber jedes andere Software-Prodult verwendet werden, in das die
ELSTER-Software integriert ist: Liste der Softwareprodulite s»s

Unternehmer

Arbeitgeber

Aulerdem bietet ElsterCnline, das neue Dienstleistungsportal der Finanzwerwaltung, nach der
Reqistrierung verschiedene Steuererklarungen und Meldungen an. Diese kdnnen im
Elsteronline-Portal mit einem Internetbrowser online erfasst und abgegeben werden. Welche
Steuererklarungen aktuell angeboten werden sowie weitere Informationen finden Sie unter
Elsteronline.
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